
 

UỶ BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HUYỆN LẠNG GIANG Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Số:      /TB-UBND Lạng Giang, ngày       tháng 3 năm 2024 

THÔNG BÁO 

Về việc công bố công khai đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây 

dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang, tỷ lệ 1/500 
 

 

 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; Luật sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính 
quyền địa phương ngày 22/11/2019; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014; Luật Quy hoạch đô thị ngày 
17/6/2009; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy 

hoạch ngày 20/11/2018; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về 
lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị; 

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 
đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về 

lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 
44/2015/NĐ-CP ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch 
xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng 
Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, 
quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức 
năng và quy hoạch nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 81/2021/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND 
tỉnh ban hành Quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch trên địa bàn tỉnh; 

Căn cứ Quyết định số 231/QĐ-UBND ngày 11/3/2024 của UBND tỉnh về 

việc điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị 
trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 1/500); 

UBND huyện Lạng Giang thông báo công bố, công khai điều chỉnh cục bộ 

Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng 

Giang (tỷ lệ 1/500), gồm những nội dung sau: 

1. Tài liệu công bố, công khai đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi 

tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ 

lệ 1/500) gồm: 

- Quyết định số 231/QĐ-UBND ngày 11/3/2024 của UBND tỉnh Bắc 

Giang về việc điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới 

phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 1/500); 

- Báo cáo thuyết minh tổng hợp đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết 

xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang, tỷ lệ 1/500; 



2 
 

- Bản vẽ đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị 

mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 1/500). 

2. Hình thức công bố, công khai 

- UBND huyện công bố, công khai toàn bộ tài liệu về Điều chỉnh cục bộ Quy 

hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang tỷ 

lệ 1/500 được UBND tỉnh phê duyệt tại trụ sở UBND huyện, trên Cổng thông tin điện 

tử của UBND huyện tại địa chỉ websize: https://langgiang.bacgiang.gov.vn. 

- UBND các xã: Yên Mỹ, Xương Lâm và thị trấn Vôi có trách nhiệm công bố, 

công khai toàn bộ nội dung đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng 

Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang, tỷ lệ 1/500 trên địa 

bàn, tại trụ sở của UBND xã, thị trấn theo quy định. 

UBND huyện thông báo công khai đồ án Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi 

tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 

1/500) để các cơ quan, đơn vị và nhân dân biết, thực hiện đảm bảo đúng theo quy 

hoạch được duyệt./. 
 

 

Nơi nhận: 

- Thường trực Huyện ủy, TT HĐND huyện; 

- Chủ tịch, các PCT UBND huyện; 

- Ủy ban MTTQ huyện và các tổ chức CT-XH; 

- Các cơ quan: QLNN, ĐVSN thuộc UBND huyện; 

- UBND các xã, thị trấn; 
- LĐVP, TH, Cổng thông tin điện tử huyện; 

- Lưu: VT. 

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

 

Thân Hải Nam 

 



ỦY BAN NHÂN DÂN 

TỈNH BẮC GIANG 

 

Số:           /QĐ-UBND 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

Bắc Giang, ngày        tháng 3 năm 2024 
 

 

QUYẾT ĐỊNH 

Phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng 

Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang, tỷ lệ 1/500 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN TỈNH BẮC GIANG 

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 19/6/2015; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và 

Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 22/11/2019; 

Căn cứ Luật Xây dựng ngày 18/6/2014; Luật Quy hoạch đô thị ngày 

17/6/2009; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật có liên quan đến quy 

hoạch ngày 20 tháng 11 năm 2018; 

Căn cứ Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 của Chính phủ về 

lập, thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị;  

Căn cứ Nghị định số 72/2019/NĐ-CP ngày 30/8/2019 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, 

thẩm định, phê duyệt và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 44/2015/NĐ-CP 

ngày 06/5/2015 quy định chi tiết một số nội dung về quy hoạch xây dựng; 

Căn cứ Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng  

Quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên 

huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng 

khu chức năng và quy hoạch nông thôn;  

Căn cứ Quyết định số 81/2021/QĐ-UBND ngày 31/12/2021 của UBND 

tỉnh Bắc Giang ban hành Quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch trên 

địa bàn tỉnh; 

Theo đề nghị của Sở Xây dựng tại Tờ trình số 2/TTr-SXD ngày 

09/01/2024 kèm theo Báo cáo số 10/BC-SXD ngày 09/01/2024; Công ty TNHH 

MTV BT Lạng Giang tại Tờ trình số 43/2023/TTr-BTLG ngày 22/12/2023. 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô 

thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang, tỷ lệ 1/500, với các nội dung 

chính như sau: 

1. Lý do điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

Theo kết luận thanh tra số 149/KL-TTr ngày 26/10/2023 của thanh tra Bộ 

Xây dựng: lô đất ở có mật độ xây dựng lớn hơn quy định tại Quy chuẩn kỹ thuật 
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Quốc gia, do đó cần phải khắc phục những tồn tại được nêu tại kết luận của 

Thanh tra Bộ Xây dựng; 

Rà soát các tuyến đường giao thông trong đồ án quy hoạch chi tiết khu đô 

thị cho phù hợp với đồ án Quy hoạch chung thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang, 

tỉnh Bắc Giang đến năm 2035, tỷ lệ 1/5.000; bổ sung thêm vị trí đỗ xe tĩnh phục 

vụ cho quá trình khai thác hoạt động của khu vực hồ quảng trường, qua đó hạn 

chế việc đỗ xe lấn chiếm lòng đường, vỉa hè gây mất mỹ quan, an toàn giao 

thông; bổ sung hố ga và cống thu nước thải từ các điểm tập kết rác thải vào hệ 

thống thoát nước thải chung của đồ án về khu xử lý nước thải tập trung; 

Nội dung điều chỉnh không làm thay đổi tính chất, định hướng phát triển 

chung của đô thị; tính chất, chức năng, quy mô và các giải pháp quy hoạch chính 

của khu vực lập quy hoạch chi tiết; bảo đảm không làm quá tải hạ tầng kỹ thuật, 

hạ tầng xã hội của khu vực dự kiến điều chỉnh cục bộ quy hoạch. Do đó, việc thực 

hiện điều chỉnh cục bộ quy hoạch là cần thiết. 

2. Nội dung điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

a) Điều chỉnh quy hoạch sử dụng đất: 

- Điều chỉnh mật độ xây dựng các lô đất ở (ký hiệu từ LK01, LK02 và từ 

LK09 đến LK15), là các lô đất dọc đường giao thông Mặt cắt (1-1) có lộ giới 36m 

từ 100% thành 72-100%; 

- Điều chỉnh mật độ xây dựng các lô đất ở (ký hiệu từ LK03 đến LK08) từ 

100% thành 74-86%; 

- Điều chỉnh mật độ xây dựng các phân lô góc của lô đất ở (ký hiệu từ N01 

đến N18) từ 100% thành 65-88%. 

b) Điều chỉnh hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

- Điều chỉnh hệ thống giao thông: 

+ Điều chỉnh Mặt cắt 1-1 rộng 36m, trong đó lòng đường 2x10,5=21m, dải 

phân cách 3m, hè đường 2x6=12m (từ nút giao thông N30 đến nút giao thông 

N37) từ đường liên khu vực sang đường trục chính đô thị; 

+ Điều chỉnh Mặt cắt 1-1 rộng 36m, trong đó lòng đường 2x10,5=21m, dải 

phân cách 3m, hè đường 2x6=12m (từ nút giao thông N12 đến nút giao thông 

N69 - trục BT Vôi - Xương Lâm) từ trục giao thông đối ngoại sang đường trục 

chính đô thị; 

+ Điều chỉnh các mặt cắt đường: Mặt cắt (2-2) rộng 20,5m, trong đó lòng 

đường 10,5m, hè đường 2x5=10m; Mặt cắt (3-3) rộng 17,5m, trong đó lòng 

đường 7,5m, hè đường 2x5=10m; Mặt cắt (4-4) rộng 21,5m, trong đó lòng đường 

10,5m, hè đường 5+6=11m; Mặt cắt (5-5) rộng 18,5m, trong đó lòng đường 7,5m, 

hè đường 5+6=11m; Mặt cắt (6-6) rộng 19,5m, trong đó lòng đường 7,5m, hè 

đường 2x6=12m từ đường khu vực thành đường phân khu vực; 

+ Điều chỉnh bổ sung vịnh đỗ xe tĩnh nằm trong phần giải phân cách dọc 

đường gom QL1A. 
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- Điều chỉnh hệ thống thoát nước thải: Điều chỉnh bổ sung hố ga và cống 

thu nước thải từ các điểm tập kết rác thải (ga rác) vào hệ thống thoát nước thải 

chung của đồ án về khu xử lý nước thải tập trung. 

3. Các nội dung khác: Giữ nguyên theo Quyết định 295/QĐ-UBND ngày 

25/02/2019 của UBND tỉnh. 

Điều 2. Sở Xây dựng, Công ty TNHH MTV BT Lạng Giang chịu trách 

nhiệm về tính chính xác của thông tin, số liệu báo cáo, các nội dung thẩm định 

theo quy định, có trách nhiệm tổ chức thực hiện theo đúng quy định hiện hành 

của Nhà nước. 

Điều 3. Thủ trưởng các cơ quan: Văn phòng UBND tỉnh, Sở Kế hoạch và 

Đầu tư, Sở Xây dựng, Sở Tài nguyên và Môi trường, Sở Công Thương, Sở Giao 

thông vận tải, Sở Nông nghiệp và Phát triển nông thôn; Chủ tịch UBND huyện 

Lạng Giang, Công ty TNHH MTV BT Lạng Giang và các đơn vị liên quan căn cứ 

quyết định thi hành./. 
 

Nơi nhận: 
- Như điều 3; 

- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 

- VP UBND tỉnh: LĐ, TH, KTN; 

-  Lưu: VT; XD.Trung. 

 

  

  

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 
 
 

 

 

Lê Ô Pích 

 



Công�ty�TNHH�MTV�BT�Lạng�Giang�

Điều�chỉnh�cục�bộ�QHCTXD�Khu�đô�thị�mới�phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang�(tỷ�lệ�1/500)�
1�

�

THUYẾT�MINH�
ĐIỀU�CHỈNH�CỤC�BỘ�QUY�HOẠCH�CHI�TIẾT�XÂY�DỰNG�KHU�ĐÔ�THỊ�MỚI�

PHÍA�ĐÔNG�THỊ�TRẤN�VÔI,�HUYỆN�LẠNG�GIANG�(TỶ�LỆ�1/500)�
�

I.�PHẦN�MỞ�ĐẦU��

1.1.�Lý�do,�mục�tiêu�và�nội�dung�điều�chỉnh�cục�bộ�quy�hoạch�

1.1.1�Lý�do�và�mục�tiêu�điều�chỉnh�cục�bộ�quy�hoạch�

-�Đồ�án�quy�hoạch�chi� tiết�xây�dựng�Khu�đô�thị�mới�phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�
huyện� Lạng� Giang� (tỷ� lệ� 1/500)� được� UBND� tỉnh� phê� duyệt� tại� Quyết� định� số�
295/QĐ-UBND�ngày�25/02/2019.�Dự� án�Khu�đô� thị�mới�phía�Đông� thị� trấn�Vôi,�
huyện�Lạng�Giang�đã� được�chấp� thuận�đầu� tư�dự�án� tại�Quyết� định�số�1018/QĐ-
UBND�ngày�27/12/2019�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�cho�Công�ty�TNHH�MTV�BT�
Lạng�Giang�(doanh�nghiệp�thực�hiện�dự�án).�Dự�án�Khu�đô�thị�phía�mới�phía�Đông�
thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang�đã�được�khởi�công�từ�ngày�25/02/2021,�đến�nay�dự�
án�đã�cơ�bản�hoàn�thành�khoảng�85%�khối�lượng�công�việc,�qua�thực�tế�hiện�trường�
cần�rà� soát,�điều�chỉnh�một�số�điểm�về�hệ�thống�hạ�tầng�kỹ�thuật�cho�phù�hợp�với�
thực�tế�thi�công;��

-�Theo�quy�định�Quy�hoạch�đô�thị�tại�khoản�1�Điều�46�Luật�Quy�hoạch�đô�thị�
2009�phải�được�định�kỳ�xem�xét,�rà�soát,�đánh�giá�quá�trình�thực�hiện�để�kịp�thời�
điều�chỉnh�phù�hợp�với�tình�hình�phát� triển�kinh�tế� -�xã�hội� trong�từng�giai�đoạn.�
Thời�hạn�rà�soát�định�kỳ�đối�với�quy�hoạch�chi�tiết�là�3�năm,�kể�từ�ngày�quy�hoạch�
đô�thị�được�phê�duyệt,�nhằm�rà�soát�đảm�bảo�phù�hợp�và�tuân�thủ�các�quy�hoạch�
cấp�trên;�

-�Thực�hiện�theo�Kết�luận�số�149/KL-TTr�ngày�26/10/2023�của�Thanh�tra�Bộ�
Xây�dựng�về�việc�"thanh�tra�Uỷ�ban�nhân�dân�tỉnh�Bắc�Giang,�Chủ�đầu�tư,�Nhà�đầu�
tư,�các�tổ�chức,�đơn�vị�có�liên�quan�về�việc�chấp�hành�quy�định�pháp�luật�trong�các�
lĩnh�vực:�Quy�hoạch�xây�dựng,�thực�hiện�theo�quy�hoạch�được�duyệt;�hoạt�động�xây�
dựng;�hoạt�động�kinh� doanh�bất� động� sản"�nhằm�khắc� phục� các� tồn� tại,� thiếu� sót�
trong�quá�trình�thực�hiện�lập�Quy�hoạch�chi�tiết�xây�dựng�Khu�đô�thị�mới�phía�Đông�
thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang;�

-�Nội�dung�dự�kiến�điều�chỉnh�trên�cơ�bản�không�làm�thay�đổi�tính�chất,�định�
hướng�phát� triển�chung�của�đô�thị;� tính�chất,� chức�năng,�quy�mô�và�các�giải�pháp�
quy�hoạch�chính�của�khu�vực�lập�quy�hoạch�chi� tiết�xây�dựng�Khu�đô�thị�mới�phía�
Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang;�bảo�đảm�không�làm�quá�tải�hạ�tầng�kỹ�thuật,�
hạ�tầng�xã�hội�của�khu�vực�dự�kiến�điều�chỉnh�cục�bộ�quy�hoạch.�Do�đó,�việc�thực�
hiện�điều�chỉnh�cục�bộ�quy�hoạch�là�cần�thiết.�

1.1.2.�Nội�dung�điều�chỉnh�cục�bộ�quy�hoạch�

*�Điều�chỉnh�quy�hoạch�sử�dụng�đất:�

-�Điều�chỉnh�mật�độ�xây�dựng:�Phạm�vi�điều�chỉnh�là�toàn�bộ�lô�đất�ở�liền�kề�
khoảng�10,8ha.�Cụ�thể:�

+�Điều�chỉnh�mật�độ�xây�dựng�các�lô�đất�ở�kí�hiệu�từ�LK01,�LK02�và�từ�LK09�đến�
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LK15�(là�các�lô�đất�dọc�đường�trục�có�mặt�cắt�36m�MC1-1)�từ�100%�thành�72-100%;�

+�Điều�chỉnh�mật�độ�xây�dựng�các�lô�đất�ở�kí�hiệu�từ�LK03�đến�LK08�từ�100%�
thành�74-86%;�

+�Điều�chỉnh�mật�độ�xây�dựng�các�phân�lô�góc�của�lô�đất�ở�kí�hiệu�từ�N01�đến�
N18�từ�100%�thành�65-88%.�

-�Lý�do:�Thực�hiện�Kết�luận�số�149/KL-TTr�ngày�26/10/2023�của�Thanh�tra�Bộ�
Xây�dựng�điều�chỉnh�mật�độ�xây�dựng�các�lô�đất�ở�có�diện�tích�từ�91m2�đến�140m2�
thuộc�Khu�đô� thị�mới�phía�Đông�thị� trấn�Vôi�để�đảm�bảo�phù�hợp�với�bảng�2.8,�
Quy� chuẩn� QCVN:01/2021/BXD� của� Bộ�Xây� dựng� và� tăng� giá� trị,� hiệu� quả� sử�
dụng�lô�đất�ở�cao�hơn�cho�người�dân�sử�dụng.�

*�Điều�chỉnh�hệ�thống�hạ�tầng�kỹ�thuật:�

a)�Điều�chỉnh�hệ�thống�giao�thông:�

-�Điều�chỉnh�Mặt�cắt�1-1�rộng�36m;�trong�đó�lòng�đường�2x10,5=21m,�dải�phân�
cách�3m,� hè�đường�2x6=12m� (từ�nút� giao� thông�N30�đến�nút�giao� thông�N37)� từ�
đường�liên�khu�vực�sang�đường�trục�chính�đô�thị.�

-�Điều�chỉnh�Mặt�cắt�1-1�rộng�36m;�trong�đó�lòng�đường�2x10,5=21m,�dải�phân�
cách�3m,�hè�đường�2x6=12m�(từ�nút�giao�thông�N12�đến�nút�giao�thông�N69�-�trục�
BT�Vôi�-�Xương�Lâm)�từ�trục�giao�thông�đối�ngoại�sang�đường�trục�chính�đô�thị.�

-�Điều�chỉnh�các�mặt�cắt�đường:�Mặt�cắt�(2-2)�rộng�20,5m;�trong�đó�lòng�đường�
10,5m,�hè�đường�2x5=10m;�Mặt�cắt�(3-3)�rộng�17,5m;�trong�đó�lòng�đường�7,5m,�hè�
đường�2x5=10m;�Mặt�cắt�(4-4)�rộng�21,5m;�trong�đó�lòng�đường�10,5m,�hè�đường�
5+6=11m;� Mặt� cắt� (5-5)� rộng� 18,5m;� trong� đó� lòng� đường� 7,5m,� hè� đường�
5+6=11m;�Mặt�cắt�(6-6)�rộng�19,5m;�trong�đó�lòng�đường�7,5m,�hè�đường�2x6=12m�
từ�đường�khu�vực�thành�đường�phân�khu�vực.�

Lý�do�điều�chỉnh:�Để�phù�hợp�với�đồ�án�điều�chỉnh�quy�hoạch�chung�thị�trấn�
Vôi� (quy�hoạch� cấp� trên)� được� phê� duyệt� tại�Quyết�định� số� 230/QĐ-UBND�ngày�
11/4/2018�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�việc�phê�duyệt�điều�chỉnh�quy�hoạch�chung�
thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang,�tỉnh�Bắc�Giang�đến�năm�2035�(tỷ�lệ�1/5.000).�

b)�Điều� chỉnh� bổ� sung� vịnh� đỗ� xe� tĩnh� nằm� trong� phần� giải� phân� cách� dọc�
đường�gom�QL1A.�

Lý�do�điều�chỉnh:�Bổ�sung�thêm�vị�trí�đỗ�xe�tĩnh�phục�vụ�cho�quá�trình�khai�thác�
hoạt�động�của�khu�vực�hồ�quảng�trường,�qua�đó�hạn�chế�việc�đỗ�xe�lấn�chiếm�lòng�hè�
đường�gây�mất�mỹ�quan,�an�toàn�giao�thông;�

c)�Điều�chỉnh�hệ�thống�thoát�nước�thải:�

-�Điều�chỉnh�bổ�sung�hố�ga�và�cống�thu�nước�thải�từ�các�điểm�tập�kết�rác�thải�(ga�
rác)�vào�hệ�thống�thoát�nước�thải�chung�của�đồ�án�về�khu�xử�lý�nước�thải�tập�trung.�

-�Lý�do�điều�chỉnh:�Nhằm�thu�gom�triệt�để�phần�nước�thải�có�thể�tạo�ra�trong�
quá� trình� tập�kết�rác�và�nước�rửa�trôi�ra�trời�mưa�gây�ra,�hạn�chế�tối�đa�ô�nhiễm�
môi�trường�ảnh�hưởng�tới�đời�sống�sinh�hoạt�của�cư�dân�trong�khu�ở.�

*� Các� nội� dung� khác:� Giữ� nguyên� theo� Quyết� định� 295/QĐ-UBND� ngày�
25/02/2019�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�việc�phê�duyệt�đồ�án�quy�hoạch�chi�tiết�xây�
dựng�Khu�đô�thị�mới�phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang�(tỷ�lệ�1/500).�
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1.2.�Các�căn�cứ�để�lập�điều�chỉnh�cục�bộ�quy�hoạch.�

1.2.1.�Căn�cứ�pháp�lý�

-�Căn�cứ�Luật�Quy�hoạch�đô�thị� số� 30/2009/QH12�ngày�17/6/2009;�Luật�sửa�
đổi,�bổ�sung�một�số�điều�của�Luật�Xây�dựng�ngày�17/6/2020;�

-� Luật� Quy� hoạch� số� 21/2017/QH14� ngày� 24/11/2017;� Luật� số� 35/2018/QH14�
ngày�20/11/2018�sửa�đổi,�bổ�sung�một�số�điều�của�37�Luật�có�liên�quan�đến�quy�hoạch;�

-�Nghị� định� số� 37/2010/NĐ-CP� ngày� 07/4/2010� của� Chính� phủ� về� việc� lập,�
thẩm�định,�phê�duyệt�và�quản�lý�quy�hoạch�đô�thị;�

-�Nghị�định�số�72/2019/NĐ-�CP�ngày�30/8/2019�của�Chính�phủ�về�việc�sửa�đổi,�
bổ�sung�một�số�điều�của�Nghị�định� số� 37/2010/NĐ-CP� ngày�07/4/2010� lập,� thẩm�
định,�phê�duyệt�và�quản�lý�quy�hoạch�đô�thị;��

-�Nghị�định�số�38/2010/NĐ-CP�ngày�07/4/2010�của�Chính�phủ�về�việc�quản�lý�
không�gian�kiến�trúc�cảnh�quan�đô�thị;�

-�Nghị�định�số�39/2010/NĐ-CP�ngày�07/4/2010�của�Chính�phủ�về�việc�quản�lý�
không�gian�xây�dựng�ngầm�đô�thị;�

-�Nghị� định� số�85/2020/NĐ-CP� ngày� 17/7/2020� của�Chính� phủ� về� việc� quy�
định�chi�tiết�một�số�điều�của�Luật�Kiến�trúc.�

-�Nghị�định�số�35/2023/NĐ-CP�ngày�20/6/2023�của�Chính�phủ�về�việc�sửa�đổi,�
bổ�sung�một�số�điều�của�các�Nghị�định�thuộc�lĩnh�vực�quản�lý�nhà�nước�của�Bộ�Xây�
dựng�(Luật�Quy�hoạch�đô�thị,�Luật�Xây�dựng,�Luật�Kiến�trúc...).�

-�Thông� tư� số� 22/2019/TT-BXD�ngày�31/12/2019� của�Bộ�Xây�dựng�về� việc�
Ban� hành� “Quy� chuẩn� kỹ� thuật� quốc� gia� về� quy� hoạch� xây� dựng”-�
(QCVN:01/2019/BXD);�

-�Thông� tư� số� 04/2022/TT-BXD�ngày�24/10/2022� của�Bộ�Xây�dựng�về� việc�
quy�định�về�hồ�sơ�nhiệm�vụ�và�hồ�sơ�đồ�án�quy�hoạch�xây�dựng�vùng�liên�huyện,�
quy�hoạch�xây�dựng�vùng�huyện,�quy�hoạch�đô�thị,�quy�hoạch�xây�dựng�khu�chức�
năng�và�quy�hoạch�nông�thôn;�

-�Thông�tư�số�01/2016/TT-BXD�ngày�01/02/2016�của�Bộ�Xây�dựng�về�việc�ban�
hành�Quy� chuẩn� kỹ� thuật� quốc� gia� về� “Các� công� trình� hạ� tầng� kỹ� thuật”,�mã� số�
QCVN�07:2016/BXD;�

-� Thông� tư� số� 06/2013/TT-BXD� ngày� 13/5/2013� của� Bộ� Xây� dựng� về� việc�
hướng�dẫn�về�nội�dung�thiết�kế�đô�thị;�Thông�tư�16/2013/TT-BXD�ngày�16/10/2013�
sửa�đổi,�bổ�sung�một�số�điều�của�Thông�tư�số�06/2013/TT-BXD�ngày�13/5/2013�của�
Bộ�Xây�dựng�về�việc�hướng�dẫn�về�nội�dung�thiết�kế�đô�thị;�

-�Quyết� định� số� 81/2021/QĐ-UBND� ngày� 31/12/2021� của� UBND� tỉnh� Bắc�
Giang�về�việc�ban�hành�Quy�định�một�số�nội�dung�về�quy�hoạch�xây�dựng�trên�địa�
bàn�tỉnh�Bắc�Giang;�

-� Quyết� định� số� 29/2021/QĐ-UBND� ngày� 13/7/2021� của� UBND� tỉnh� Bắc�
Giang�về�vệc�ban�hành�Quy�định�một�số�nội�dung�về�quản�lý�hoạt�động�đầu�tư�và�
xây�dựng�trên�địa�bàn�tỉnh�Bắc�Giang;�

-�Quyết�định�số�230/QĐ-UBND�ngày�11/4/2018�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�
việc� phê�duyệt� điều� chỉnh�quy�hoạch� chung� thị� trấn�Vôi,� huyện�Lạng�Giang,� tỉnh�
Bắc�Giang�đến�năm�2035�(tỷ�lệ�1/5.000);�
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-�Quyết�định�số�851/QĐ-UBND�ngày�15/6/2018�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�
việc�phê�duyệt�kết�quả�lựa�chọn�nhà�đầu�tư�thực�hiện�dự�án:�Xây�dựng�đường�trục�
thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang,�tỉnh�Bắc�Giang�theo�hình�thức�hợp�đồng�xây�dựng�-�
chuyển�giao�(BT);�

-�Quyết�định�số�295/QĐ-UBND�ngày�25/02/2019�của�UBND� tỉnh�Bắc�Giang�
về�việc�phê� duyệt�quy�hoạch�chi�tiết�xây�dựng�Khu�đô� thị�mới�phía�Đông�thị� trấn�
Vôi,�huyện�Lạng�Giang�(tỷ�lệ�1/500);�

-�Quyết�định�số�1018/QĐ-UBND�ngày�27/12/2019�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�
về�việc�chấp�thuận�đầu�tư�dự�án:�Khu�đô�thị�mới�phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�
Giang;�Quyết�định�số�772/QĐ-UBND�ngày�24/7/2023�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�
việc�chấp�thuận�điều�chỉnh�chủ�trương�đầu�tư�của�dự�án�Khu�đô�thị�mới�phía�Đông�
thị� trấn� Vôi,� huyện� Lạng� Giang� đã� được� chấp� thuận� đầu� tư� tại� Quyết� định� số�
1018/QĐ-UBND�ngày�27/12/2019�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang;�

-�Kết�luận�số�149/KL-TTr�ngày�26/10/2023�của�Thanh�tra�Bộ�Xây�dựng�về�việc�
thanh�tra�Uỷ�ban�nhân�dân�tỉnh�Bắc�Giang,�Chủ�đầu�tư,�Nhà�đầu�tư,�các�tổ�chức,�đơn�
vị�có�liên�quan�về�việc�chấp�hành�quy�định�pháp�luật�trong�các�lĩnh�vực:�Quy�hoạch�
xây� dựng,� thực�hiện� theo� quy�hoạch�được� duyệt;�hoạt�động� xây�dựng;� hoạt�động�
kinh�doanh�bất�động�sản;�

-�Thông�báo�Kết�luận�số�492/TB-UBND�ngày�27/10/2023�của�UBND�tỉnh�Bắc�
Giang�về�việc�thông�báo�kết� luận�của�Chủ� tịch�UBND� tỉnh� tại�buổi�kiểm�tra� tình�
hình�thực�hiện�một�số�dự�án�khu�đô�thị,�khu�dân�cư�trên�địa�bàn�huyện�Lạng�Giang;�

-�Công�văn�số�4962/UBND-XD�ngày�06/10/2022�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�
việc�thực�hiện�lập�quy�hoạch�xây�dựng�trên�địa�bàn�tỉnh;�

-�Công�văn�số�3833/UBND-XD�ngày�27/8/2020�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�
việc�thực�hiện�quy�hoạch�các�khu�đô�thị�trên�địa�bàn�tỉnh;�

-�Thông�báo�Kết� luận� số� 327/TB-UBND�ngày�11/12/2023�của�UBND�huyện�
Lạng�Giang�về�việc�thông�báo�kết�luận�của�Chủ�tịch�UBND�huyện�tại�Hội�nghị�giao�
ban� công� tác� tuần� ngày� 10/12/2023� và�Thông�báo�Kết� luận� số� 406-TB/HU� ngày�
15/12/2023�của�Huyện�uỷ�Lạng�Giang�về�việc�thông�báo�kết�luận�của�Thường�trực�
Huyện�uỷ�về�đồ�án�điều�chỉnh�cục�bộ�Quy�hoạch�chi�tiết�xây�dựng�Khu�đô�thị�mới�
phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang�(tỷ�lệ�1/500);�

-�Biên�bản�niêm�yết� công�khai�ngày�04/11/2023;�Biên� bản�kết� thúc�niêm�yết�
công�khai�ngày�14/12/2023;�Biên�bản�họp�lấy�ý�kiến�của�cơ�quan,�tổ�chức,�cá�nhân�
và�cộng�đồng�dân�cư�ngày�15/12/2023�và�Phiếu�tham�gia�ý�kiến�của�cộng�đồng�dân�
cư�có�liên�quan�đến�lập�đồ�án�điều�chỉnh�cục�bộ�Quy�hoạch�chi�tiết�xây�dựng�Khu�đô�
thị�mới�phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang�(tỷ�lệ�1/500).�

1.2.2.�Các�nguồn�tài�liệu�số�liệu.�

-�Quyết�định�số�230/QĐ-UBND�ngày�11/4/2018�của�UBND�tỉnh�Bắc�Giang�về�
việc�phê�duyệt�điều�chỉnh�Quy�hoạch�chung� thị� trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang,� tỉnh�
Bắc�Giang,�đến�năm�2035�(tỷ�lệ�1/5.000)�

-�Các�đồ�án�quy�hoạch,�dự�án�đầu�tư�xây�dựng�có�liên�quan�đã�được�UBND�tỉnh�
Bắc�Giang�phê�duyệt.�
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-�Các�tài�liệu,�số�liệu�do�các�cơ�quan�có�liên�quan�và�các�Sở,�Ban,�Ngành�liên�
quan�cung�cấp.�

1.3.�Mục�tiêu,�tính�chất.�

1.3.1.�Mục�tiêu.�

-�Sẽ�góp�phần�vào�sự�phát�triển�kinh�tế�xã�hội�của�thị�trấn�Vôi�nói�riêng�và�của�
tỉnh�Bắc�Giang�nói�chung,�từng�bước�hoàn�chỉnh�được�quy�hoạch�chung�thị�trấn�Vôi�
đã�được�UBND�tỉnh�phê�duyệt,�rà�soát�chức�năng�sử�dụng�đất,�tổ�chức�không�gian�
đô�thị�nếu�thấy�cần�thiết�để�đạt�hiệu�quả�kinh�tế�và�phù�hợp�với�mục�tiêu�của�chủ�đầu�
tư,�đồng�thời�đảm�bảo�xây�dựng�được�một�đô�thị�mới�có�kiến�trúc�cảnh�quan�đẹp,�
văn�minh�hiện�đại,�tiêu�biểu�của�thị�trấn�Vôi.�

-�Hình�thành�một�Khu�đô�thị�có�cơ�cấu�các�khu�chức�năng�hợp�lý�và�dịch�vụ�hạ�
tầng�cao,�môi�trường�cảnh�quan�đẹp.�

-�Làm�cơ�sở�để�lập�dự�án�đầu�tư�và�quản�lý�xây�dựng�theo�quy�hoạch.�

1.3.2.�Tính�chất.�

-�Là�khu�đô�thị�mới�phía�Đông�của�thị�trấn�Vôi;�

-�Với�các�chức�năng�chính�là:�Bố�trí�các�khu�dân�cư�(nhà�ở�chia�lô,�nhà�ở�liền�
kề,�biệt�thự,�chung�cư�cao�tầng)�trung�tâm�thương�mại�dịch�vụ,�văn�hoá�-�thể� thao,�
vui�chơi�giải� trí�cấp�khu�đô�thị�và�một�số�công� trình�công�cộng�cấp�huyện�và�khu�
vực,�bố�trí�hệ�thống�hồ�điều�hòa�vừa�tạo�cảnh�quan�đồng�thời�là�nơi�giữ�nước,�tiêu�
nước�phục�vụ�sản�xuất�nông�nghiệp.�

II.�ĐIỀU�KIỆN�TỰ�NHIÊN�VÀ�HIỆN�TRẠNG�

2.�1.�Vị�trí�và�ranh�giới�lập�quy�hoạch.�

-�Vị� trí� khu�đất:� Khu� vực� nghiên� cứu� quy� hoạch� nằm� phía�Đông� trấn� Vôi,�
huyện�Lạng�Giang.�

-�Ranh�giới�nghiên�cứu:�

+�Phía�Bắc:�Giáp�Ủy�ban�nhân�dân�huyện�Lạng�Giang;�

+�Phía�Nam:�Giáp�xã�Phi�Mô�

+�Phía�Đông:�Giáp�xã�Xương�Lâm;�

+�Phía�Tây:�Giáp�đường�Quốc�lộ�1A�và�Trụ�sở�cơ�quan�thuế.�

2.2.�Quy�mô:��

Quy�mô�nghiên�cứu�lập�quy�hoạch�có�diện�tích�khoảng�59,14ha�trong�đó�diện�
tích� lập� quy� hoạch� 56,05ha,� diện� tích� nghiên� cứu� đấu�nối� với� đường�BT�khoảng�
3,09ha.��

2.3.�Điều�kiện�tự�nhiên.�

2.3.1.�Đặc�điểm�địa�hình�

Khu�vực� lập� quy�hoạch�nằm� trên� vùng� ruộng� thấp� trũng,�địa� hình� tương�đối�
bằng�phẳng,�vì�vậy�ít�thuận�lợi�cho�việc�thoát�nước�mặt�tự�chảy;�Hướng�dốc�chính�từ�
Bắc�xuống�Nam.�
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2.3.2.�Đặc�điểm�khí�hậu�

Nằm�trong�vùng�khí�hậu�nhiệt�đới�gió�mùa�của�vùng�Bắc�Bộ.�Nhìn�chung,�khí�
hậu�tương�đối�ổn�định�và�khá�ôn�hoà,�ít�chịu�ảnh�hưởng�của�gió�bão.�Hướng�gió�chủ�
đạo�là�gió�Đông�Nam�và�Đông�Bắc.�

a)�Nhiệt�độ�không�khí:�

-�Nhiệt�độ�trung�bình�không�khí:�23,3°C�

-�Nhiệt�độ�trung�bình�lớn�nhất:�27,9°C,�(cao�nhất�tuyệt�đối:�39,5°C)�

-�Nhiệt�độ�trung�bình�nhỏ�nhất:�21°C,�(thấp�nhất�tuyệt�đối:�4,8°C)�

b)�Độ�ẩm�không�khí�trung�bình�năm:��

-�Độ�ẩm�trung�bình�tháng�cao�nhất:�88%�

-�Độ�ẩm�trung�bình�tháng�thấp�nhất:�79%�

c)�Lượng�mưa:�

-�Mùa�mưa:�từ�tháng�4�đến�tháng�10,�lượng�mưa�tập�trung�vào�các�tháng�7,�8,�9�
chiếm�70%�lượng�mưa�của�cả�năm.�

+�Lượng�mưa�trung�bình�năm:�(1400¸1600)mm�

+�Lượng�mưa�trung�bình�tháng�cao�nhất:�254,6mm�

+�Lượng�mưa�ngày�lớn�nhất:�204mm.�

-�Mùa�khô�từ�tháng�11�đến�tháng�3�năm�sau.�Vào�các�tháng�1,�tháng�2�thường�có�
mưa�phùn�và�giá�rét�kéo�dài�do�ảnh�hưởng�của�các�đợt�gió�mùa�Đông�Bắc.�

d)�Gió,�bão:��

-�Hướng�gió�chủ�đạo�là�gió�Đông�và�Đông�Bắc�(từ�tháng�11-3�năm�sau),�mùa�
hạ�gió�chủ�đạo�là�gió�Đông�Nam�(từ�tháng�4�¸10).�

-�Tốc�độ�gió�mạnh�nhất�34�m/s.�

-��Bão,�áp�thấp�nhiệt�đới�thường�xuất�hiện�vào�tháng�7,�8,�9�gây�mưa�to�gió�lớn.��

e)�Các�hiện�tượng�thời�tiết�đặc�biệt:��

Sương�muối,� sương�mù,� thường�xuất� hiện� vào� tháng� 1¸3,� ít� ảnh� hưởng�đến�
nông�nghiệp�trừ�trường�hợp�rét�kéo�dài,�đôi�khi�xuất�hiện�mưa�đá,�áp�thấp�nhiệt�đới�
...vv.�

2.3.3.�Địa�chất�công�trình�

Nhìn�chung�địa�chất�vùng�tỉnh�Bắc�Giang�ổn�định�hơn�so�với�Hà�Nội�và�các�đô�
thị�khác�trong�vùng�đồng�bằng�Bắc�Bộ.�Khu�vực�thiết�kế�thuộc�vùng�ruộng�trũng,�có�
lớp�phủ�hữu�cơ�khá�dày�vì�vậy�khi�xây�dựng�cần�khoan�khảo�sát�kỹ�để�có�giải�pháp�
hợp�lý�về�móng�và�bóc�lớp�đất�hữu�bề�mặt�(đắp�cho�khu�vực�cây�xanh�công�viên).�

2.4.�Hiện�trạng�xây�dựng�

2.4.1.�Hiện�trạng�dân�cư�

Xung�quanh�khu�vực�lập�quy�hoạch�bao�gồm�dân�cư�của�thị�trấn�Vôi,�xã�Yên�
Mỹ�và�xã�Xương�Lâm.�

2.4.2.�Hiện�trạng�đất�đai:�

Khu�đất�nghiên�cứu�có�diện�tích�là�59,14�ha,�chủ�yếu�là�đất�nông�nghiệp,�ao�hồ,�
suối,�kênh�mương�thuỷ�lợi�và�đất�ở,�còn�các�loại�đất�khác�chiếm�tỷ�lệ�không�đáng�kể.�
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BẢNG�TỔNG�HỢP�ĐẤT�ĐAI�HIỆN�TRẠNG�

STT� DANH�MỤC�SỬ�DỤNG�ĐẤT�
KÝ�
HIỆU�

DIỆN�TÍCH� TỶ�LỆ�

(M2)� (%)�

1� ĐẤT�Ở� DC� 12290� 2,1�

2� ĐẤT�NÔNG�NGHIỆP� �� 462189� 78,1�

2.1� ĐẤT�TRỒNG�LÚA� NN� 398827� 67,4�

2.2� ĐẤT�TRỒNG�HOA�MẦU� NN2� 63362� 10,7�

3� ĐẤT�MẶT�NƯỚC� MN� 21996� 3,7�

4� ĐẤT�NGHĨA�ĐỊA� NĐ� 5260� 0,9�

5�
ĐẤT�GIAO�THÔNG,�HẠ�TẦNG�KỸ�
THUẬT�

�� 58790,64� 9,9�

A� DIỆN�TÍCH�ĐẤT�LẬP�QUY�HOẠCH� �� 560525,64� 100,0�

B�
DIỆN�TÍCH�ĐẤT�GIAO�THÔNG�
NGOÀI�QUY�HOẠCH�

�� 30922� ��

�� TỔNG�CỘNG� �� 591447,64� ��

2.4.3.�Hiện�trạng�xây�dựng���

Nhà�ở�trong�ranh�giới�quy�hoạch�hầu�hết�là�nhà�ở�một�tầng,�nhà�tạm,�có�một�số�
nhà� kiên� cố� 2� tầng.�Bộ�mặt� kiến� trúc� thôn� xóm�có� nhiều� thay� đổi,�hệ� thống�giao�
thông�nông�thôn�đang�dần�được�kiên�cố�hoá.��

2.5.��Hiện�trạng�giao�thông�

*�Giao�thông�đối�ngoại:�

+�Quốc�lộ�1A�mới�chạy�dọc�theo�hướng�Bắc�Nam�đi�phía�tây�khu�vực�thiết�kế�
có�quy�mô�mặt�đường�rộng�12m�-�15m,�kết�cấu�bê�tông�nhựa.�

*�Giao�thông�nội�bộ:�

+�Hiện�tại�trong�khu�vực�nghiên�cứu�đó�xây�dựng�tuyến�đường�gom�có�lộ�giới�
15,5m�và�đường�phía�tây�khu�trung�tâm�thể�thao,�mặt�đường�trải�bê�tông�nhựa.�Quy�
mô�mặt�cắt�ngang�7m�mặt�đường.�

� +�Mạng�đường�giao�thông�làng�xóm�hiện�có�trong�khu�vực�đó�được�bê�tông�
hoá�100%,�có�quy�mô�từ�2-�4,5�m�mặt�đường.�

2.6.�Hiện�trạng�chuẩn�bị�kỹ�thuật�

*�Nền:�

Khu�vực�quy�hoạch�có�nền�địa�hình�bằng�phẳng,�độ�dốc�nền�thoải,�xây�dựng�
khá�thuận.�

-�Nền�khu�vực�dân�cư�thôn�Non�Cải�và�thôn�An�Mỹ�đã�xây�dựng�trên�cao�độ�
trung�bình�+(8.0¸8.5)m,�không�ảnh�hưởng�ngập�úng.��

-�Nền�đất�canh�tác�biến�thiên�từ:�+(6.0¸7.0)m.� thường�bị�úng�ngập�trong��mùa�
mưa,�có�độ�dốc�nền�nhỏ�Inền�<0,4%,�ít�thuận�lợi�cho�việc�thoát�nước�mặt�tự�chảy.�

-�Tỉnh�lộ�295�có�cao�độ�hiện�trạng:�+(10¸11)m.�

*�Thoát�nước�mưa:�

Lưu� vực� phía� Bắc� khu� đô� thị� đã� được� xây� dựng� hệ� thống� thoát� nước� hoàn�
chỉnh,� nước�mưa� của� lưu� vực�phía�Bắc� khu�quy�hoạch� được� thoát� ra� sông�không�
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chảy�tràn�qua�khu�vực�thiết�kế.�

Các�khu�vực�còn�lại�chưa� có�hệ�thống� thoát,�nước�mặt�chảy�tự�nhiên� theo�độ�
dốc�địa�hình�về�các�khu�vực�ruộng�canh�tác�tiêu�thoát�về�khu�vực�ruộng�trũng.�

2.7.�Hiện�trạng�cấp�nước�

-�Khu�vực�nghiên�cứu�chưa�được�đầu�tư�hệ�thống�cung�cấp�nước�sạch.�Hiện�nay�
thị�trấn�đã�có�nhà�máy�nước�liên�xã�Yên�Mỹ-�TT�Vôi�tuy�nhiên�công�suất�nhà�máy�
hiện�chỉ�cung�cấp�cho�các�hộ�dân�hiện�trạng,�trong�tương�lai�cần�nâng�công�suất�của�
nhà�máy�để�đảm�nhu�cầu�dùng�nước�cho�các�khu�dân�cư�mới.�

2.8.�Hiện�trạng�cấp�điện�

*�Nguồn�điện:�

Nguồn�điện�cung�cấp�cho�khu�vực�Thị�Trấn�Vôi�là�trạm�110kV�Đồi�Cốc�E7.1�
(110/35/22kV),� công� suất� 2x40MVA� (cách� thị� trấn�Vôi� khoảng� 10� km),� qua�xuất�
tuyến�35kV�lộ�375/E7.1�và�trạm�110kV�Lạng�Giang�E7.13�(110/35/22kV)�công�suất�
2x40MVA.���

*�Lưới�điện:�

-�Tuyến�chính�375�hiện�trạng�đi�nổi,�dây�nhôm�lõi�thép�tiết�diện�AC-95mm2.��

-�Hiện� nay� trong� phạm� vi� thiết� kế� có� khoảng� 1,5km� đường� dây� 35kV� trên�
không�và�2�trạm�biến�áp�kiểu�treo�trên�cột�35/0,4kV�hiện�trạng:��

+�Trạm�biến�áp�Hội�trường�UB�huyện�công�suất�250kVA.�

+�Trạm�biến�áp�Chi�cục�thuế�huyện�Lạng�Giang�công�suất�180kVA.�

-�Nhánh�rẽ�sang�KDC�Tuấn�Mai,�thị�trấn�Vôi,�dây�dẫn�tiết�diện�AC-50mm2.�

2.9.�Hiện�trạng�thoát�nước�thải�và�vệ�sinh�môi�trường.�

*�Thoát�nước�thải�

-�Trong� khu�vực�thiết� kế� có� dân�của�dân� cư�đang� sinh�sống,�đều� chưa� có�hệ�
thống�thoát�nước�thải.�Nước�thải�sinh�hoạt�và�chăn�nuôi�gia�súc�của�các�hộ�dân�thải�
trực�tiếp�ra�các�mương�rãnh�tự�nhiên,�các�khu�vực�trũng�và�tự�thấm.�

*�Chất�thải�rắn�(CTR):��

Hiện�nay�Hợp�tác�xã�vệ�sinh�môi� trường�có�nhiệm�vụ�thu�gom�và�vận�chuyển�
CTR�trên�địa�bàn� thị� trấn.�Tuy�nhiên�CTR�của�các�hộ�dân�cư�trong�khu�vực�chưa�
được�thu�gom�mà�hầu�hết�do�người�dân� tự�xử�lý�bằng�cách�chôn�lấp�và�đốt� trong�
vườn�nhà.��

*Nghĩa�trang�-�nghĩa�địa:�

HTX�vệ�sinh�môi�trường�quản�lý�dịch�vụ�mai�táng�của�nhân�dân�trên�địa�bàn�thị�trấn.�

Hiện�nay�nhân�dân�mai�táng�chủ�yếu�tại�nghĩa�trang�Cầu�Ván�và�nghĩa�trang�đã�
được�quy�hoạch�tại�khu�vực�Gò�Đầm.��

Trong�khu�vực�nghiên�cứu�hiện�có�nhiều�nghĩa�địa�lớn�nhỏ�phân�bố�rải�rác�

2.10.�Đánh�giá�hiện�trạng��

a)�Thuận�lợi�

-�Nằm�trên�hành�lang�phát�triển�kinh�tế�quan�trọng�của�quốc�gia�(đường�QL1A,�
đường�sắt�Hà�Nội�–�Lạng�Sơn);��
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-�Địa�hình� bằng�phẳng,�khu�dân�cư� nhỏ,� xây�dựng� tập� trung�vì� vậy�việc�xây�
dựng�đô�thị�thuận�lợi,�ít�phải�di�dời�dân�cư,�giải�phóng�mặt�bằng.���

-�Sẵn�có�một�số�tuyến�đường�giao�thông�đã�kết�nối�đến�tuyến�đường�tỉnh�295�và�
QL1A,�đặc�biệt�có�tuyến�đường�gom�chạy�song�song�đường�sắt�vừa�mới�xây�dựng.�

b)�Hạn�chế�

-�Khu�đô�thị�nằm�phía�Đông�trung�tâm�thị�trấn�vì�vậy�việc�kết�nối�đô�thị�phía�
Đông�với�phía�Tây�không�thuận�lợi�do�giao�cắt�với�đường�sắt�và�đường�QL1A.��

-�Nền�đất�xây�dựng�thấp�do�đó�khi�xây�dựng�phải�tôn�đắp�nền�với�khối�lượng�lớn.��

III.�CÁC�HẠNG�MỤC�DỰ�KIẾN�ĐẦU�TƯ�VÀ�CÁC�CHỈ�TIÊU�KINH�TẾ�KỸ�
THUẬT�CHỦ�YẾU�CỦA�ĐỒ�ÁN�

3.1.�Các�hạng�mục�dự�kiến�đầu�tư:��

-��Nhà�ở:�

+�Nhà�ở�chia�lô,�liền�kề.�

+�Nhà�ở�biệt�thự�

+�Chung�cư�cao�tầng�

-��Công�trình�công�cộng:��

+�Công�trình�giáo�dục.�

+�Các�công�trình�dịch�vụ:�Trung�tâm�thương�mại,�dịch�vụ.�

+�Nhà�văn�hóa�

+�Vườn�hoa�công�cộng,�công�viên�đô�thị,�quảng�trường,�hồ�điều�hòa�

+�Hạ�tầng�kỹ�thuật:�Giao�thông,�cấp�điện,�cấp�nước,�thoát�nước,�bãi�đỗ�xe,�điểm�
thu�gom�rác.�

+�Cây�xanh�cách�ly,�cây�xanh�bóng�mát,�cảnh�quan�dọc�các�tuyến�đường�giao�
thông,�trong�vùng�đệm�giữa�khu�dân�cư�hiện�trạng�và�khu�dân�cư�mới.�

3.2.�Các�chỉ�tiêu�kinh�tế�kỹ�thuật�chủ�yếu.�

3.2.1.�Quy�mô�dân�số�dự�kiến:�Tổng�dân�số�khoảng�8.114�người,�trong�đó:�

-�Nhà�ở�thấp�tầng�khoảng�5.100��người�

-�Nhà�chung�cư�cao�tầng�khoảng�từ�3.014�người.�

3.2.2.�Các�chỉ�tiêu�áp�dụng��

Đây�là�Khu�đô�thị�xây�dựng�mới,�thuộc�thị�xã�Vôi�trong�tương�lai,�vì�vậy�các�
chỉ�tiêu�tính�toán�lấy�theo�tiêu�chuẩn�đô�thị�loại�IV.��

Các�chỉ�tiêu�kinh�tế�kỹ�thuật�chính�

TT� Hạng�mục� Đơn�vị� Chỉ�tiêu�

1� 2� 3� 4�

I� Chỉ�tiêu�sử�dụng�đất� � �

1.1� Đất�đơn�vị�ở� m2/người� 35-50�

� +�Nhà�ở�chia�lô�liền�kề� m2/lô� ≥70�

� +�Nhà�ở�biệt�thự� m2/lô� ≥200�

1.2� Đất�các�công�trình�công�cộng,�dịch�vụ� m2/người� ≥�3�
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1.3� Đất�cây�xanh,�TDTT� m2/người� ≥�5�

II� Hạ�tầng�kỹ�thuật� � �

2.1� Giao�thông:� � �

� +�Đường�trong�đô�thị�≥�16m� � �

2.2� Cấp�nước� � �

� +�Nước�sinh�hoạt� l/ng.ngày.đêm� ≥120�

� +�Công�trình�công�cộng�� l�/m2�sàn� 2�

� +�Cây�xanh� l/�m2.nđ� 3�

2.3� �Cấp�điện� � �

� +�Nhà�ở�chia�lô�liền�kề� kw/hộ� ≥3�

� +�Nhà�ở�biệt�thự,�nhà�vườn� kw/biệt�thự� ≥5�

� +�Công�trình�công�cộng� w/m2�sàn� 15�-�30�

� +�Chiếu�sáng�đường� kw/km� 7�-�12�

2.4� +�Thoát�nước�thải� %�cấp�nước� 80�

2.5� +�Rác�thải� kg/người.ngđ� 0,9�

IV.�BỐ�CỤC�QUY�HOẠCH�KIẾN�TRÚC�

4.1.�Quy�hoạch�tổ�chức�không�gian�

4.1.1.�Những�nguyên�tắc�chính�

-�Khu�vực�xây�dựng�mới�có�hệ�thống�hạ�tầng�đồng�bộ,�kiến�trúc�hiện�đại�và�có�
môi�trường�cảnh�quan�đẹp�tạo�được�nét�đặc�trưng�riêng.�

-�Tổ�chức�hệ�thống�giao�thông�phải�đảm�bảo�nguyên�tắc�an�toàn�giao�thông�và�
phục�vụ�tốt�cho�hoạt�động�của�đô�thị;�

4.1.2.�Cơ�cấu�phân�khu�chức�năng�

-�Khu�nhà�ở�liền�kề�7m;�

-�Khu�nhà�ở�chia�lô�5m;�

-�Khu�nhà�ở�biệt�thự;�

-�Khu�nhà�ở�cao�tầng;�

-�Trung�tâm�thương�mại�dịch�vụ;�

-�Nhà�trẻ;�

-�Nhà�văn�hóa;�

-�Các�vườn�hoa,�sân�chơi�bố�trí�xen�lẫn�trong�các�khu�dân�cư;�

-�Công�viên,�quảng�trường�lớn�bố�trí�ở�phía�Đông,�giáp�đường�quốc�lộ�1A�và�
phía�trước�UBND�huyện.�

4.2.�Quy�hoạch�sử�dụng�đất�

Khu�vực�lập�quy�hoạch�được�xác�định�là�khu�đô�thị�hiện�đại,� tương�lai�sẽ�trở�
thành�các�phường�nội�thị�của�thị�xã.�Vì�vậy�quy�hoạch�sử�dụng�đất�sẽ�cân�đối�quỹ�
đất�một�cách�hợp�lý�để�bố�trí�các�khu�chức�năng�cần�thiết�đáp�ứng�nhu�cầu�phát�triển�
lâu�dài.�

�
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�

�

BẢNG�THỐNG�KÊ�SỐ�LIỆU�SỬ�DỤNG�ĐẤT�QUY�HOẠCH�

STT� LOẠI�ĐẤT�
KÝ�
HIỆU��

DIỆN�TÍCH� TỶ�LỆ� MĐXD�
TẦNG�
CAO�

SỐ�
LÔ�

(M2)� (%)� (%)� (�TẦNG)� (LÔ)�

1� Đất�Nhà�trẻ� 6759� 1,2� 2�

�� Đất�Nhà�trẻ�1� NT1� 4746� �� 40� 1_3� 1�

�� Đất�Nhà�trẻ�2� NT2� 2013� �� 40� 1_3� 1�

2� Đất�Dịch�vụ�thương�mại� DV� 5530� 1,0� 60� 3_5� ��

3� Đất�ở� �� 165129,4� 29,5� �� �� 1275�

3.1� Đất�ở�nhà�chia�lô�5m� �� 63430� 11,3� �� �� 737�

3.1.1� Chia�lô�1� N1� 5468,8� �� 84-100� 3_5� 66�

3.1.2� Chia�lô�2� N2� 3374� �� 88-100� 3_5� 44�

3.1.3� Chia�lô�3� N3� 2640� �� 86-100� 3_5� 32�

3.1.4� Chia�lô�4� N4� 2472,8� �� 86-100� 3_5� 30�

3.1.5� Chia�lô�5� N5� 4053,8� �� 86-100� 3_5� 47�

3.1.6� Chia�lô�6� N6� 4047� �� 88-100� 3_5� 47�

3.1.7� Chia�lô�7� N7� 544,5� �� 86-100� 3_5� 6�

3.1.8� Chia�lô�8� N8� 5068� �� 86-100� 3_5� 58�

3.1.9� Chia�lô�9� N9� 3179,5� �� 86-100� 3_5� 37�

3.1.10� Chia�lô�10� N10� 4218� �� 86-100� 3_5� 48�

3.1.11� Chia�lô�11� N11� 2105,5� �� 86-100� 3_5� 24�

3.1.12� Chia�lô�12� N12� 8102,5� �� 86-100� 3_5� 94�

3.1.13� Chia�lô�13� N13� 4057� �� 86-100� 3_5� 47�

3.1.14� Chia�lô�14� N14� 1650� �� 80-100� 3_5� 18�

3.1.15� Chia�lô�15� N15� 3096� �� 82-100� 3_5� 34�

3.1.16� Chia�lô�16� N16� 2610,5� �� 86-100� 3_5� 30�

3.1.17� Chia�lô�17� N17� 2100,5� �� 86-100� 3_5� 24�

3.1.18� Chia�lô�18� N18� 4641,6� �� 65-100� 3_5� 51�

3.2� Đất�ở�nhà�liền�kề�7m� �� 44935,1� 8,0� �� �� 397�

3.2.1� Liền�kề�1� LK1� 2308� �� 84-92� 3_5� 23�

3.2.2� Liền�kề�2� LK2� 3068� �� 88-92� 3_5� 31�

3.2.3� Liền�kề�3� LK3� 4522� �� 74-86� 3_5� 36�

3.2.4� Liền�kề�4� LK4� 5435� �� 76-86� 3_5� 44�

3.2.6� Liền�kề�5� LK5� 5377� �� 78-86� 3_5� 44�

3.2.7� Liền�kề�6� LK6� 2943� �� 82-86� 3_5� 24�

3.2.8� Liền�kề�7� LK7� 1939� �� 82-86� 3_5� 16�

3.2.9� Liền�kề�8� LK8� 2963� �� 80-86� 3_5� 24�
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3.2.10� Liền�kề�9� LK9� 2006� �� 82-92� 3_5� 21�

3.2.11� Liền�kề�10� LK10� 2159� �� 90-92� 3_5� 22�

3.2.12� Liền�kề�11� LK11� 3320� �� 80-92� 3_5� 33�

3.2.13� Liền�kề�12� LK12� 1454,7� �� 92-100� 3_5� 15�

3.2.14� Liền�kề�13� LK13� 1740,9� �� 82-92� 3_5� 17�

3.2.15� Liền�kề�14� LK14� 4041� �� 72-92� 3_5� 33�

3.2.16� Liền�kề�15� LK15� 1658,5� �� 86� 3_5� 14�

3.3� Đất�ở�biệt�thự� �� 31674,6� 5,7� �� �� 141�

3.3.1� Đất�ở�biệt�thự�1� BT1� 2751� �� 60� 1_3� 12�

3.3.2� Đất�ở�biệt�thự�2� BT2� 2030� �� 60� 1_3� 8�

3.3.3� Đất�ở�biệt�thự�3� BT3� 7865� �� 60� 1_3� 38�

3.3.4� Đất�ở�biệt�thự�4� BT4� 3088,6� �� 60� 1_3� 13�

3.3.5� Đất�ở�biệt�thự�5� BT5� 7397� �� 60� 1_3� 35�

3.3.6� Đất�ở�biệt�thự�6� BT6� 2164� �� 60� 1_3� 9�

3.3.7� Đất�ở�biệt�thự�7� BT7� 2185� �� 60� 1_3� 10�

3.3.8� Đất�ở�biệt�thự�8� BT8� 4194� �� 60� 1_3� 16�

3.4� Đất�nhà�cao�tầng� CT� 25089,7� 4,5� 40� �� 2�

3.4.1� Đất�nhà�cao�tầng�1� CT1� 12625� �� 40� 9_11� ��

3.4.2� Đất�nhà�cao�tầng�2� CT2� 12464,7� �� 40� 9_11� ��

4� Đất�công�trình�công�cộng�� �� 30352� 5,4� ��

4.1� Nhà�văn�hóa�1� VH1� 500� �� 40� 1_3� ��

4.2� Nhà�văn�hóa�2� VH2� 500� �� 40� 1_3� ��

4.3�
Nhà�văn�hóa�3�

VH3�

920� �� 40� 1_3� ��

�

4.4� Nhà�văn�hóa�4� VH4� 606� �� 40� 1_3� ��

4.5�
Trung�tâm�văn�hóa�(Quảng�
trường...)� TTVH�

24526� �� �� ��
��

4.6� Đất�TDTT� TDTT� 3300� �� �� �� ��

5� Đất�cây�xanh,�mặt�nước� �� 120294,1� 21,5� �� �� ��

5.1� Đất�cây�xanh� �� 57807,9� 10,3� �� �� 8�

5.1.1� Đất�cây�xanh�1� CX-01� 28570,8� �� �� �� ��

5.1.2� Đất�cây�xanh�2� CX-02� 4701� �� �� �� ��

5.1.3� Đất�cây�xanh�3� CX-03� 633,8� �� �� �� ��

5.1.4� Đất�cây�xanh�4� CX-04� 3376� �� �� �� ��

5.1.5� Đất�cây�xanh�5� CX-05� 5985,6� �� �� �� ��

5.1.6� Đất�cây�xanh�6� CX-06� 5395,7� �� �� �� ��

5.1.7� Đất�cây�xanh�7� CX-07� 6374� �� �� �� ��

5.1.8� Đất�cây�xanh�8� CX-08� 2771� �� �� �� ��
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5.2� Đất�mặt�nước� �� 62486,2� 11,1� �� �� ��

5.2.1� Đất�mặt�nước�1� MN-01� 37065,8� �� �� �� ��

5.2.2� Đất�mặt�nước�2� MN-02� 8749,5� �� �� �� ��

5.2.3� Đất�mặt�nước�3� MN-03� 12951� �� �� �� ��

5.2.4� Đất�mặt�nước�4� MN-04� 3300,9� �� �� �� ��

5.2.5� Đất�mặt�nước�5� MN-05� 419� �� �� �� ��

6�
Đất�các�công�trình�hạ�tầng�
kỹ�thuật� �� 232461,14�

41,5�
�� �� ��

6.1�
Đất�giao�thông,�hạ�tầng�kỹ�
thuật� ��

220468,14� 39,3�
�� �� ��

6.2� Đất�trạm�xử�lý�nước�thải� HTKT� 1567� 0,3� �� �� ��

6.3� Bãi�đỗ�xe� �� 10126� 1,8� �� �� 5�

6.3.1� Bãi�đỗ�xe�1� P1� 1369� �� �� �� ��

6.3.2� Bãi�đỗ�xe�2� P2� 851� �� �� �� ��

6.3.3� Bãi�đỗ�xe�3� P3� 3381� �� �� �� ��

6.3.4� Bãi�đỗ�xe�4� P4� 3123� �� �� �� ��

6.3.5� Bãi�đỗ�xe�5� P5� 1402� �� �� �� ��

6.4� Điểm�thu��gom�rác� R� 300� 0,1� �� �� 3�

A�
Diện�tích�đất�lập�quy�
hoạch� �� 560525,64� 100� �� �� ��

B�
Diện�tích�đất�giao�thông�
ngoài�quy�hoạch� �� 30922�

��
�� �� ��

�� Tổng� �� 591447,64� �� �� �� ��

a-�Nhà�ở�chia�lô�5m:�

Nhà�ở�chia�lô�5m,�diện�tích�63430�m2.�Chỉ�tiêu�đất�trung�bình�của�nhà�liên�kế�là�

80-248�m2/hộ,�mật�độ�xây�dựng�cho�phép�65-100%,�tầng�cao�công�trình�3-5�tầng.��

b-�Nhà�ở�liên�kề�7m:�

Nhà�ở�nhà�liên�kế�xây�mới,�diện�tích�44935,1�m2.�Chỉ�tiêu�đất�trung�bình�của�nhà�
liên�kế�là�91-187�m2/hộ.�Mật�độ�xây�dựng�cho�phép�là�72-100%,�tầng�cao�3-5�tầng.�

c.�Nhà�biệt�thự:�

Nhà�vườn,�biệt�thự�diện�tích�31674,6�m2.�Chỉ�tiêu�quy�hoạch�nhà�vườn�từ�200-
250�m2�đất/hộ;�tầng�cao�1-3�tầng.�Mật�độ�xây�dựng�tối�đa�cho�phép�là�60%.�

d.�Nhà�cao�tầng:�

Diện�tích�đất�25089,7m2;�mật�độ�xây�dựng�tối�đa�cho�phép�là�40%,�tầng�cao�từ��

9-11tầng.�

e.��Nhà�trẻ:�

Nhà�trẻ�diện�tích�6759�m2,�tầng�cao�1-3�tầng.�Mật�độ�xây�dựng�tối�đa�cho�phép�
là�40%.�

g.�Đất�công�trình�công�cộng:�

Đất�công�trình�công�cộng�diện�tích�30352�m2,� tầng�cao�1-3� tầng.�Mật�độ�xây�
dựng�tối�đa�là�40%.�
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g.�Trung�tâm�thương�mại,�dịch�vụ:�

Đất�Trung�tâm�thương�mại,�dịch�vụ�diện�tích�5530�m2,�tầng�cao�3-5�tầng.�Mật�
độ�xây�dựng�tối�đa�cho�phép�là�60%.�

4.3.�Quy�hoạch�tổ�chức�không�gian:��

Đây�là�khu�vực�đô�thị�mới�với�quan�điểm�xây�dựng�hiện�đại�vì�vậy�việc�tổ�chức�
không�gian� quy�hoạch�kiến� trúc�phải� tạo�được�bộ�mặt�đô� thị� có�môi� trường�cảnh�
quan�hấp�dẫn,�đa�dạng,�hợp�lý,�tiện�nghi,�đáp�ứng�nhu�cầu�sinh�hoạt�và�nghỉ�ngơi�tốt�
nhất�cho�người�dân�sống�trong�đô�thị.��

Với�nguyên�tắc�đó�thì�tổ�chức�không�gian�chính�đô�thị�được�dự�kiến�như�sau:�

-�Xây�dựng� các� trục�đường� chính�kết�nối�với�đường�quy� hoạch�chung,� đồng�
thời�mở�các�tuyến�đường�theo�dạng�ô�cờ�để�tạo�quỹ�đất�xây�dựng�các�khu�chức�năng�
cho�đô�thị,�đường�trục�chính�liên�thôn�được�đấu�nối�với�các�trục�chính�khu�đô�thị�tạo�
điều�kiện�thuận�lợi�cho�các�thôn�xóm�giao�lưu�phát�triển�và�đi�lại�thuận�tiện.�

Việc�kết�nối�các�tuyến�đường�của�khu�đô� thị�phía�Tây�với�phía�Đông� thị�trấn�
được�thực�hiện�thông�qua�2�nút�giao�thông�đó�là�là�điểm�giao�nhau�giữa�đường�tỉnh�
295�với�QL1A�và�đường�bao�thị�trấn�với�QL1A.�

Không�gian�kiến�trúc�cảnh�quan�khu�đô�thị�được�tổ�chức�như�sau:�

-�Nhà�ở�chia�lô�và�nhà�ở�liền�kề,�biệt�thự�bố�trí�tập�trung�thành�từng�cụm,�ở�giữa�
là�công�viên�cây�xanh,�nhà�trẻ�bố�trí�phía�Đông�Bắc�bên�cạnh�là�khu�biệt�thự�và�nhà�
cao�tầng.�

-�Nhà�ở�bố�trí�tập�trung�phía�Bắc,�Nam.�Dọc�các�đường�trục�chính�bố�trí�các�dãy�
nhà�liền�kề�7m�mặt�tiền,�xen�kẽ�1�vài�dãy�chia�lô�5m.�Khu�nhà�chia�lô�5m�tập�trung�
chủ�yếu�phía�Nam�và�phía�Đông�khu�đô�thị.��Khu�nhà�ở�biệt�thự�bố�trí�xung�quanh�
hồ�điều�hòa�phía�Đông;�Công�trình�nhà�cao�tầng�có�vị�trí�đẹp�nằm�trên�trục�đường�
Ủy�ban�huyện,�giáp�nhà�trẻ,�khuôn�viên�cây�xanh,�bãi�đậu�xe.�

-�Công�trình�công�cộng�(nhà�văn�hóa)�bố� trí�xen�kẽ� trong�các�khu�dân�cư,� là�
điểm�tập�trung�giao�lưu,�sinh�hoạt�nội�bộ�của�khu�dân�cư.�

-�Công�trình�thương�mại�dịch�vụ�được�bố�trí�trên�trục�đường�giao�thông�lớn,�trục�
đường�đối�ngoại,�gắn�với�công�viên�cây�xanh�để�thuận�tiện�cho�kinh�doanh�dịch�vụ.�

-�Điểm�nhấn�không�gian�kiến�trúc�cảnh�quan�và�nét�văn�hóa�đặc�trưng�của�khu�
đô�thị� đặt�ở�cửa� ngõ,�điểm�giao�nhau�giữa�hai� tuyến� phố� chính,� dọc� tuyến�đường�
trung�tâm�là�khu�vực�tập�trung�thu�hút�đông�người,�vì�vậy�sẽ�bố�trí�các�không�gian�
lớn�như�vườn�hoa,�quảng�trường�trước�công�trình�để�đáp�ứng�nhu�cầu�hoạt�động�và�
tạo�cảnh�quan.�Công�trình�công�cộng�xây�dựng�tại�khu�vực�này�phải�có�sự�bề�thế�về�
khối�tích,�hiện�đại�về�hình�thức�kiến�trúc...�hội�tụ�đủ�yếu�tố�là�điểm�nhấn�không�gian.��

-�Khu�nhà�ở�chia�lô�5m�được�bố�trí�tập�trung�về�phía�Nam�và�phía�Bắc�khu�đất.�
Mặt�chính�các�lô�đất�sắp�xếp�quay�tối�đa�về�phía�Nam�đón�hướng�gió�mát�đồng�thời�
đóng�góp�cảnh�quan�cho�trục�đường.��

-�Khu�nhà�ở�chia�lô�liền�kề�7m�bố�trí�dọc�các�trục�đường�chính,�sử�dụng�một�số�
mẫu�nhà�ở�khác�nhau�cho� từng�dẫy�phố�để�tạo�sự�phong�phú� trong�hình�thức�kiến�
trúc�nhưng�vẫn�đảm�bảo�tính�thống�nhất�trong�toàn�khu.�Trong�khu�nhà�ở�liền�kề�có�
một�số�vườn�hoa�nhỏ�xen�kẽ�là�không�gian�mở�đồng�thời�là�nơi�vui�chơi�giải�trí�cho�
người�dân.��
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-�Khu� nhà� ở�biệt� thự� phân� thành� khu� riêng� biệt� xếp� vòng�quanh� hồ.�Đây� là�
những�lô�đất�ở�có�diện�tích�rộng,�mật�độ�xây�dựng�thấp,�tỷ�lệ�cây�xanh�cao�cùng�với�
công�viên�lớn�sẽ�hình�thành�vùng�không�gian�có�khí�hậu�thoáng�mát,�góp�phần�cải�
tạo�môi�trường�khí�hậu,�cảnh�quan.��

-�Một�số�mặt�nước�lớn�sẽ�được�duy�trì�mở�rộng�kè�bờ�để�giải�quyết�giữ�nước,�
thoát�nước�và�làm�công�viên�xung�quanh�góp�phần�tạo�không�gian�mở�và�là�nơi�vui�
chơi�giải�trí�của�nhân�dân.�

4.4.�Thiết�kế�đô�thị:�

4.4.1.�Phân�vùng�không�gian�chủ�đạo��

Tổ�chức�không�gian�kiến�trúc�và�cảnh�quan�chính�khu�đô�thị�được�cơ�bản�xác�
định�theo�các�khu�vực�trọng�điểm�sau:��

-�Các�khu�nhà�ở�chia�lô,�nhà�ở�liền�kề,�nhà�biệt�thự,�trung�tâm�công�cộng�

-�Các�khu�vực�cửa�ngõ�đô�thị�

-�Các�vùng�cây�xanh�công�viên�lớn��

-�Trục�không�gian�kiến�trúc�chủ�đạo��

-�Các�tuyến�đường�kiểm�soát�phát�triển�

Các�chỉ�tiêu�quản�lý�hướng�dẫn�xây�dựng,�tổ�chức�cảnh�quan�được�quy�định�cụ�
thể�như�sau:�

Trục�cảnh�quan�chính�của�khu�đô�thị�chỉ�cho�phép�trồng�cây�xanh,�tổ�chức�vườn�
hoa,�đường�dạo,�đài�phun�nước,�tượng�trang�trí,�các�điểm�dừng�chân,�cắm�các�biển�
quảng�cáo,�biểu�tượng�trang�trí�của�đô�thị,�đèn�trang�trí�và�chiếu�sáng.�Không�được�
xây�công�trình� lớn� trong�phạm�vi�trục�cảnh�quan�này.�Kiến�trúc�công�trình�hai�bên�
trục�đường�là�nhà�ở�chia�lô�liền�kề�và�công�viên�cây�xanh�tạo�điểm�nhấn�tạo�bộ�mặt�
kiến�trúc�đô�thị.�Tầng�cao�tối�đa�của�nhà�ở�chia�lô�tầng�cao�khống�chế�5�tầng�và�hình�
thức�kiến�trúc,�mầu�sắc,�cao�độ�ban�công�và�các�tầng�nhà�phải�thống�nhất�và�giống�
nhau�cho�từng�đoạn�phố.��

Đối�với�nhà�ở�chia�lô,�tầng�cao,�mầu�sắc,�biển�quảng�cáo�được�quy�định�theo�
từng�dẫy�phố,�chỉ�giới�xây�dựng�trùng�chỉ�giới�đường�đỏ;��

Đối�với�công�trình�công�cộng,�tầng�cao�1-3�tầng,�chỉ�giới�xây�dựng�phải�lùi�vào�
phía�sau�chỉ�giới�đường�đỏ�(khoảng�cách� lùi�hợp�lý�sẽ�được�xác� định�cụ� thể� trong�
bước�lập�quy�hoạch�chi�tiết);�hình�thức�công�trình�phải�hiện�đại,�có�tính�thẩm�mỹ�cao;��

Hè�toàn�bộ�tuyến� đường�được� lát�gạch�bê�tông� trang� trí,�đặt� các�bồn�hoa�tạo�
tính�hấp�dẫn�và�cảnh�quan�đẹp�cho�trục�đường�bộ�mặt�đô�thị.��

Đối�với�từng�nhóm�nhà�ở�chia�lô,�liền�kề�đều�phải�tuân�thủ�nguyên�tắc�tạo�được�
các�tuyến�phố�có�tính�thẩm�mỹ�cao,�cảnh�quan�đẹp.��

Đối�với�từng�cụm�công�trình�dịch�vụ�thương�mại�đều�phải�xây�dựng�hợp�khối�
để�tạo�sự�bề�thế�những�phải�đảm�bảo�mật�độ�xây�dựng�chỉ�60%;�Dành�nhiều�không�
gian�trống�còn�lại�để�tổ�chức�quảng�trường,�đường�nội�bộ,�bãi�đỗ�xe,�trồng�cây�xanh�
vườn�hoa.�Hình�thức�kiến�trúc�phải�đẹp�cả�4�mặt�và�hiện�đại,�nổi�bật�về�mầu�sắc�để�
tạo�điểm�nhấn�cho�cảnh�quan�đô�thị.��

Dọc� tuyến�đường� sắt�đã�có� tuyến�đường�gom�nhưng�cần� trồng�dải� cây� xanh�
cách�ly�ở�những�đoạn�có�quỹ�đất�cho�phép.�Công�trình�kiến�trúc�dọc�bên�đường�phải�
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có�hình�thức�đẹp,� thống�nhất�về�chiều�cao,�mầu�sắc� theo� từng�đoạn�phố�để� tạo�sự�
sinh�động�và�hấp�dẫn.��

Đối�với�khu�vực�xây�dựng�công�trình�công�cộng,�trụ�sở�cơ�quan�phải�có�hình�
thức�kiến�trúc�ấn�tượng,�mang�tính�thẩm�mỹ�cao;�tại�khoảng�lùi�của�công�trình�công�
cộng�cần� tổ�chức�các�vườn�hoa,�quảng�trường,�đài�phun�nước�vừa�để�thông�thoáng�
tầm�nhìn�vừa�tạo�cảnh�quan,�giảm�tiếng�ồn,�bụi�của�các�phương�tiện�giao�thông�trên�
đường�phố.�

�Đối�với�các�tuyến�phố�chính�khác�phải�đảm�bảo�hình�thức�kiến�trúc�công�trình�
xây�dựng�hai�bên�đường�hài�hoà,�các�đoạn�phố�phải�đồng�nhất�về�tầng�cao,�kiểu�dáng�
và�mầu�sắc�để�góp�phần�tạo�mỹ�quan�đô�thị.�Các�trục�phố�có�kết�hợp�hoạt�động�thương�
mại�cần�quy�định�cụ�thể�độ�cao�đặt�biển�quảng�cáo,�kích�thước�các�biển�quảng�cáo.��

4.4.2.�Những�hướng�dẫn�và�quy�định�cơ�bản.�

a)�Khu�nhà�ở�

a.1.�Khu�ở�liền�kề�7m�

-Với�lô�đất�có�kích�thước�điển�hình�7x17m�và�các�lô�góc;�mật�độ�xây�dựng�72-
86%;�Tầng�cao�3�-�5�tầng.�Ban�công�đua�ra�1,4m.��

-�Với�lô�đất�có�kích�thước�điển�hình�7x14m�và�7x13m�và�các�lô�góc;�mật�độ�xây�
dựng�80-100%;�Tầng�cao�3�-�5�tầng.�Ban�công�đua�ra�1,4m.��

Trên�từng�đoạn�phố�cần�đảm�bảo�các�nguyên�tắc:�

Tường�rào�thưa�thoáng�có�chiều�cao�đồng�đều�theo�từng�dẫy�phố.�Nên�trồng�các�
hàng�cây�xanh�bên�cạnh�tường�rào;�Hình�thức�cổng�nên�xây�dựng�thống�nhất.���

Mầu�sắc�công�trình�cần�nhẹ,�sáng�mầu�và�được�sử�dụng�đồng�nhất�trong�tường�
lô�phố.��

Mái�công�trình�có�thể�sử�dụng�mái�dốc,�mái�bằng�nhưng�phải�đi�theo�từng�ô�phố.�

Các�bể�chứa�nước,�ăng� ten�trên�mái�phải�được�thiết�kế�thống�nhất�và�đưa�về�
phía�sau�khuất�tầm�nhìn.��

�
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�
a.2.�Khu�ở�chia�lô�5m�

Lô�đất�có�kích�thước�điển�hình�5x17�và�các�lô�góc�mật�độ�xây�dựng�65-100%;�
Tầng�cao�3-5�tầng.�Ban�công�đua�ra�1,4m.��

Mầu�sắc�công�trình�nhẹ,�sáng�mầu,�được�sử�dụng�đồng�nhất�trong�từng�lô�phố;��

Biển�quảng�cáo�để�thống�nhất�từ�mép�cửa�ra�vào�đến�sát�sàn�tầng�2.�

Các�bể�nước�chứa�nước,�ăng�ten�trên�mái�phải�được�thiết�kế�thống�nhất�và�đưa�
về�phía�sau�khuất�tầm�nhìn.�

�
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�

��������������
a.3.�Khu�ở�biệt�thự�

*�Diện�tích�lô�đất�200-300m2:�mật�độ�xây�dựng�50-60%;�Tầng�cao�1-3�tầng;�chỉ�
giới�xây�dựng�cách�chỉ�giới�đường�đỏ�3m;�Ranh�giới�tường�rào�phía�sau�cách�mép�
xây�dựng�công�trình�1m.�Ban�công�đua�ra�1,4m.��

Trên�từng�đoạn�phố�cần�đảm�bảo�các�nguyên�tắc:�

Tường�rào�thưa�thoáng�hoặc�xây�kín�cao�2,1�m�nhưng�phải�có�hình�thức�kiến�trúc�
đẹp,�nên�trồng�các�hàng�cây�xanh�bên�cạnh;�Hình�thức�cổng�nên�xây�dựng�thống�nhất.���

Mầu�sắc�công�trình�nhẹ,�sáng�mầu,�được�sử�dụng�đồng�nhất�trong�từng�lô�phố;��

Mái�công�trình�có�thể�sử�dụng�mái�dốc,�mái�bằng�nhưng�phải�đi�theo�từng�ô�phố.�

Tỷ�lệ�cây�xanh�trong�mỗi�khuôn�viên�lô�đất�cần�đạt�tối�thiểu�được�40%�

Các�bể�nước�chứa�nước,�ăng�ten�phải�được�thiết�kế�thống�nhất�và�đưa�về�phía�
sau�khuất�tầm�nhìn.��
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a.4.�Nhà�ở�cao�tầng:�Diện�tích�đất�25089,7�m2;�mật�độ�xây�dựng�tối�đa�40%,�
tầng�cao�từ�9-11�tầng�

�
b/�Nhà�trẻ:�Diện�tích�khu�đất�6759�m2,�tầng�cao�1-3�tầng.�Mật�độ�xây�dựng�tối�

đa�cho�phép�là�40%.�Công�trình�ấn�tượng�tạo,�mầu�sắc�công�trình�tạo�được�ấn�tượng,�
cảnh�quan�đẹp.�

�
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c/�Khu�trung�tâm�thương�mại,�dịch�vụ�

Trung� tâm� thương�mại,�dịch� vụ� �phải�có�hình� thức� kiến� trúc�ấn� tượng,�mang�
tính�thẩm�mỹ�cao;�tại�khoảng�lùi�của� công�trình�cần�tổ�chức�các�vườn�hoa,�vừa�để�
thông�thoáng�tầm�nhìn�vừa� tạo�cảnh�quan,� giảm� tiếng�ồn,�bụi�của�các�phương�tiện�
giao�thông�trên�đường�phố.�

-�Hình�thức�kiến�trúc�hiện�đại,�cần�có�mầu�sắc�tạo�điểm�nhấn�đô�thị;�Hình�thức�
kiến�trúc�đảm�bảo�đẹp�cả�4�mặt,�ưu�tiên�góc�mở�công�trình�hướng�vào�nút�giao�nhau�
của� trục�đường�chính.�Hè� lát� trước� các�công�trình,�quảng�trường�nên�dùng�loại�có�
mầu�sắc�và�vật�liệu�riêng�không�trùng�với�các�khu�vực�khác�trong�đô�thị;�Mầu�sắc�
công�trình�phải�hài�hoà�với�cảnh�quan�chung,�có�thể�chọn�một�số�công�trình�dịch�vụ�
thương�mại,�văn�hoá�là�công�trình�tạo�điểm�nhấn�kiến�trúc�của�trục�trung�tâm,�những�
công�trình�này�nên�sử�dụng�mầu�sắc�nổi�bật;��

�
Trên�các�tuyến�phố�tổ�chức�trồng�cây�theo�chủ�đề,�có�tính�thống�nhất,�hài�hòa�về�

chủng�loại,�mầu�sắc,�chú�trọng�trồng�cây�cảnh�quan�và�tạo�hình�khối�trang�trí�làm�đẹp�
các�trục�phố�chính�đô�thị.�Trên�các�tuyến�hè�phố�có�mặt�cắt�rộng�nên�bố�trí�những�dải�
cây�xanh�vừa�tạo�cảnh�quan�vừa�tăng�độ�che�phủ,�giảm�diện�tích�lát�bê�tông.�

*�Cảnh�quan�đô�thị:�

Trên�các�tuyến�phố�tổ�chức�trồng�cây�theo�chủ�đề,�có�tính�thống�nhất,�hài�hòa�
về�chủng�loại,�mầu�sắc,�chú�trọng�trồng�cây�cảnh�quan�và�tạo�hình�khối�trang�trí�làm�
đẹp� các� trục� phố� chính�đô� thị.� Trên�các� tuyến�hè�phố�có�mặt� cắt� rộng�nên� bố� trí�
những�dải�cây�xanh�vừa�tạo�cảnh�quan�vừa�tăng�độ�che�phủ,�giảm�diện�tích�lát�gạch.�

Khu�công� viên� trung� tâm� trồng� cây�xanh�và�vườn�hoa,�đường� dạo� có� lát�gạch�
trang�trí�và�một�số�tượng�nhỏ,�điểm�dừng�chân�tạo�mỹ�quan�cho�dải�công�viên�ven�hồ.�

Cây�bóng�mát�được�lựa�chọn�các�loại�cây�phù�hợp�với�điều�kiện�tự�nhiên�của�
địa�phương,�chống�chịu�được�sâu�bệnh�và�có�khả�năng�sinh�trưởng�tốt�như:�cây�xoài,�
bàng�Đài�Loan,�ngọc�lan,�phượng,�muồng�hoàng�yến,....�

� Cây�bụi,�hoa,�cỏ�sử�dụng�trong�khu�vực�nghiên�cứu�là�các�loại�cây� trồng�có�
khả�năng�sinh� trởng� tôt�nh:�hoa�dừa�cạn,�ngâu,�chuỗi�ngọc,�mắt�nai,�cỏ� lá� tre,�hoa�
giấy,�dâm�bụt...�
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V.�QUY�HOẠCH�HẠ�TẦNG�KỸ�THUẬT�

5.5.1.�Quy�hoạch�giao�thông�

a/.�Các�nguyên�tắc�và�căn�cứ�thiết�kế:�

a.1.�Nguyên�tắc:�

-�Khai�thác�triệt�để�hệ�thống�hạ�tầng�sẵn�có,�tận�dụng�tối�đa�điều�kiện�địa�hình�
tự�nhiên,�giảm�thiểu�khối�lượng�san�nền�và�các�xử�lý�đặc�biệt�khác.�

-�Đáp�ứng�được�yêu�cầu�giao�thông�hiện�tại�và�tương�lai,�đảm�bảo�các�chỉ�tiêu�
kinh�tế�-�kĩ�thuật�đúng�theo�tiêu�chuẩn.�

a.2.�Căn�cứ�thiết�kế:�

-�Bản�đồ�nền�hiện�trạng�khu�vực�nghiên�cứu�do�huyện�Lạng�Giang�cấp.�

-�Theo�đồ�án�quy�hoạch�chung�đã�được�phê�duyệt.�

-�Đồ� án� điều� chỉnh� quy� hoạch� chung� thị� trấn� Vôi� đã� được� UBND� tỉnh� Bắc�
Giang�phê�duyệt.�

b/.�Giải�pháp�quy�hoạch:�

b.1.�Mạng�lưới:��

-�Mạng�đường�của�khu�đô�thị�được�thiết�kế�theo�dạng�ô�bàn�cờ,�thiết�kế�mới�và�mở�
rộng�theo�hướng�tôn�trọng�định�hướng�của�đồ�án�quy�hoạch�chung�đã�được�phê�duyệt.��

b.1.1.�Giao�thông�đối�ngoại�

-�Quốc�lộ�1A�mặt�cắt�(1-1)�chạy�qua�thị�trấn�với�chiều�dài�nằm�ngoài�ranh�giới�
thiết�kế�dài�2133m,�cải�tạo�mở�rộng�quy�mô�mặt�cắt�từ�18m�-�21m.�

-�ĐT�295�mặt� cắt�(2-2)�đi�Bến�Tuần�dài�672m�với� quy�mô�mặt�cắt�từ�10m� -�
10,5m�lòng�đường�và�2�x�3,5m�-�2�x�5m�hè�đường.�

-�Đường�sắt�Hà�Nội�-�Lạng�Sơn�chạy�song�song�với�quốc�lộ�1A�dài�2133m.�Ga�
đường�sắt�gần�nhất�là�ga�Kép�cách�thị�trấn�Vôi�khoảng�3,5km.�

b.1.2.�Giao�thông�trong�khu�vực�thiết�kế:�
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-�Mạng�lưới�thiết�kế�mới�được�bố�trí�hợp�lý�theo�mạng�ô�bàn�cờ,�kết�hợp�với�
mạng�lưới�đường�hiện�có� tạo� thành�một�mạng�lưới� liên�hoàn,�đảm�bảo�sự�liên�kết�
giữa�các�khu�chức�năng�trong�đô�thị.�

-�Xây�dựng�mới�tuyến�đường�gom�phía�Tây�Quốc�lộ�1A�với�mặt�cắt �ngang�quy�
mô�10,5m�lòng�đường;�3,5m�vỉa�hè�phía�đường�sắt;�5m�vỉa�hè�phía�đất�xây�dựng�đô�
thị.�Ngoài�ra�khoảng�cách�ly�an�toàn�đường�sắt�tính�từ�mép�trong�vỉa�hè�phía�đường�
sắt�đến�mép�đường�ray�đảm�bảo�khoảng�cách�là�7m.�

-�Đường�khu�vực,�đường�phân�khu�vực�được�thiết�kế�hợp�lý,�hài�hòa�với�các�
trục� đường�chính�phân�chia�các�khu�chức�năng�đô� thị�nhằm�đảm�bảo� tính�liên�kết�
của�toàn�mạng�lưới�đồng�trong�đô�thị.�

b.2.��Xác�định�quy�mô�và�phân�cấp�các�tuyến�đường:��

*�Đường�trục�chính�đô�thị:�

Mặt�cắt�(1-1)�rộng�36m�bao�gồm:�

� +�Lòng�đường:�2x10,5m.�

� +�Hè�đường:�2x6m.�

� +�Dải�phân�cách�giữa:�3m.�

*�Đường�phân�khu�vực:�Bao�gồm�5�mặt�cắt�chính:�

Mặt�cắt�2-2�có�bề�rộng�20.5m�

� +�Lòng�đường�:�10.5m.�

� +�Hè�đường�:�2x5.0m.�

Mặt�cắt�3-3�có�bề�rộng�17.5m�

� +�Lòng�đường�:�7.5m.�

� +�Hè�đường�:�2x5m.�

Mặt�cắt�4-4�có�bề�rộng�21.5m�

� +�Lòng�đường�:�10.5m.�

� +�Hè�đường�:�5m+6m.�

Mặt�cắt�5-5�có�bề�rộng�18.5m�

� +�Lòng�đường�:�7.5m.�

� +�Hè�đường�:�5m+6m.�

Mặt�cắt�6-6�có�bề�rộng�19.5m�

� +�Lòng�đường�:�7.5m.�

� +�Hè�đường�:�6m+6m.�

d/�Giải�pháp�thiết�kế:�

*��Đường�trục�chính�đô�thị,�đường�phân�khu�vực��

-�Theo�tiêu�chuẩn�TCXDVN�104:�2007�

-�Theo�tiểu�chuẩn�TCVN�4054-1998:�

-�Cấp�quản�lý:� Cấp:�Đường�phố�chính.�

-�Cấp�kỹ�thuật:� Cấp�40��

-�Tiêu�chuẩn�kỹ�thuật:�

+�Tốc�độ�thiết�kế:�40Km/h�
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+�Bán�kính�đường�cong�nằm�tối�thiểu:�Rmin�=�125m�

+�Bán�kính�đường�cong�đứng�lồi:�Rmin�=�1400m�

+�Bán�kính�đường�cong�lõm:�Rmin�=�1000m�

+�Độ�dốc�dọc�lớn�nhất:�imax�=�6%�

+�Độ�dốc�ngang�mặt�đường:�in�=�2%�

+�Độ�dốc�ngang�vỉa�hè:�ih�=�2%�

+�Mái�dốc�taluy�đắp:�1/1.5�

+�Mái�dốc�taluy�đào:�1/1�

-�Kết�cấu�mặt�đường�dùng�kết�cấu�áo�đường�mềm,�đối�với�đường�trục�chính�sử�
dụng�Eyc=155Mpa�và�Eyc=120Mpa�đối�với�đường�khu�vực��

+�Các� tuyến� đường�được� thiết� kế� dựa� trên� quy� hoạch� chung� thị� trấn� Vôi� đã�
được�duyệt.�

*�Thiết�kế�nền�đường�

+�Nền�đường�được�đắp�bằng�đất�cấp�III�lu�lèn�chặt�K=0.95,�trước�khi�đắp�phải�
tiến�hành�đào�bỏ�lớp�đất�hữu�cơ�0.3m�trên�mặt�ruộng�và�mặt�đồi,�đắp�nền�theo�từng�
lớp�25-30cm.�Riêng�50cm�trên�cùng�lu�lèn�chặt�K=0.98�(Eo�=�500daN/cm2).�

*�Kết�cấu�bó�vỉa�lát�hè�

+�Tại�các� ngả�giao�nhau�giữa�các�đường� trục�chính,�các� đường�khu�vực,�bán�
kính�bó�vỉa�thiết�kế�từ�10-20m.�

+�Tại�các�ngả�giao�nhau�giữa�các�đường�khu�vực�và�các�đường�nội�bộ�bán�kính�
bó�vỉa�thiết�kế�từ�6-8m.�

+�Bó�vỉa� đúc�bằng�bê� tông�mác�250#� liền�khối� có� tiết�diện:� rộng�26cm,� cao�
23cm,�tạo�vát�1�cạnh�để�tiện�cho�các�phương�tiện�lên�xuống.�

-�Trên�đường�thẳng�dùng�bó�vỉa�loại�1:�23*26*100cm�

-�Các�vị�trí�bo�tròn�vỉa�hè�dùng�bó�vỉa�loại�2:�23*26*50cm�

+�Đan�rãnh�bằng�bêtông�mác�250#,�kích�thước�30x50x5cm�được�bố�trí�ở�mép�
nhựa�phía�hè�đường.�

+�Vỉa�hè�lát�gạch�bê�tông�M250�kích�thước�30x30x3cm,�bên�dưới�có�rải�lớp�cát�
gia�cố�xi�măng�6%�dày�10cm.�

*�Cây�xanh:�

+�Bố�trí�các�hố�trồng�cây�hai�bên�đường�trong�các�vị�trí�có�hè�đường.��

+�Kích�thước�của�hố�trồng�cây�1.2x1.2m�và�cách�mép�vỉa�hè�1.0m.�

+�Hố�trồng�cây�xây�bằng�gạch�chỉ�VXM�mác�#75,�trên�mặt�ốp�gạch�lá�dừa.�

5.5.2.�Quy�hoạch�chuẩn�bị�kỹ�thuật�

a)�Định�hướng�chuẩn�bị�kỹ�thuật�

a.1.�Cơ�sở�thiết�kế�:�

-�Căn�cứ�vào�các�điều�kiện�tự�nhiên�và�hiện�trạng�xây�dựng,�hiện�trạng�hạ�tầng�
kỹ�thuật,�những�khống�chế�về�quy�hoạch�chiều�cao,�hướng�thoát�nước�chính�trong�đồ�
án�quy�hoạch�chung�đã�được�phê�duyệt.�

-�Các�tiêu�chuẩn�quy�phạm�ngành.�
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a.2.�Nguyên�tắc�thiết�kế:��

-�Tuân�thủ�cao�độ�khống�chế�của�quy�hoạch�chung�xây�dựng.�

-�Tôn�trọng�hướng�dốc�chính�Bắc�-�Nam�của�toàn�địa�hình.�Xác�định�hệ�thống�
cao�độ�toàn�khu�thể�hiện�tại�các�điểm�nút�của�hệ�thống�giao�thông.��

-�Tận� dụng� tối�đa�điều�kiện� hiện� trạng,�đảm�bảo� thoát� nước�mặt� tốt� và� giao�
thông�an�toàn,�thuận�tiện.�

-�Đấu�nối�hợp�lý,�hài�hòa�giữa�các�khu�vực�đã�xây�dựng,�với�khu�vực�dự�kiến�
phát�triển�và�với�các�quy�hoạch,�dự�án�đã�được�duyệt�có�liên�quan�với�khu�đô�thị.�

-�Thoả�mãn�các�yêu�cầu,�tiêu�chí�về�kỹ�thuật�đồng�thời�tôn�tạo�vẻ�đẹp�cảnh�quan�
thiên�nhiên,�giảm�thiểu�khối�lượng�san�nền.�

b)�Giải�pháp�chuẩn�bị�kỹ�thuật:��

Cao�độ�tim�đường�QL1A:�giữ�nguyên�hiện�trang,�không�san�ủi�(có�thể�vi�chỉnh�
cao�độ�tại�nút�khi�cải�tạo�nút�giao�thông�trong�phạm�vi:�0.3m.�

-�Độ�dốc�dọc�tối�đa�của�đường�khống�chế:�<0,03,�đảm�bảo�an�toàn,�êm� thuận�
cho�giao�thông�và�hạn�chế�tối�đa�công�tác�đào�đắp.�

-�Độ�dốc�nền�san�theo�từng�lô�phố�Imin>0,004�để�đảm�bảo�thoát�nước�triệt�để�
theo�chế�độ�tự�chảy.��

-�Khi�san�nền,�tạo�các�mái�dốc�nền�hướng�về�đường�giao�thông�với�độ�dốc�nền�
nhỏ�nhất�Imin�³�0,004.�

-�Mặt�nền�trong�toàn�khu�vực�sau�khi�hoàn�thiện�việc�san� lấp�đạt� cao�độ�nền�
khống�chế,�độ�dốc�ngang�theo�mặt�bằng�quy�hoạch,�cần�lu,�lèn�và�tạo�độ�dốc�ta�luy�
hoặc�xây�tường�chắn�đảm�bảo�sự�ổn�định�cho�nền�sau�khi�san�lấp.�

-�Sau�khi�hoàn�thiện�mặt�nền�đảm�bảo�thoát�nước�mặt�nhanh�nhất.�

-�Cốt�san�nền�thiết�kế�được�lấy�theo�cốt�thiết�kế�các�tuyến�đường�theo�quy�hoạch.�

-�Cốt�san�nền�thấp�nhất�là�7.50(m);�cốt�san�nền�cao�nhất�là�8.00(m).�

-�Cốt�hồ�tại�lô�MN1�có�cos�đáy�là�1.3m,�cos�suối�cầu�ván�sau�khi�cải�tạo�thành�
hồ�là�3.30m.�

Thiết�kế�san�nền:�Chia�làm�2�bước:�

+�Thiết�kế�san�nền�giai�đoạn�sơ�bộ�nhằm�dự�trù�khối�lượng�đất�san�nền�trong�
phạm�vi�của�dự�án�tới�cao�độ�xây�dựng,�tính�khối� lượng�theo�phương�pháp�lưới�ô�
vuông�kích�thước�30*30m;�

+�San�nền�chi�tiết:�Khi�xây�dựng�hạ�tầng�kỹ�thuật�sẽ� thiết�kế�chi� tiết�san�nền�
từng�lô�cụ�thể,�hoàn�thiện�sân�đường�nội�bộ.�

San�nền�theo�từng�lớp�25-30cm,�lu�lèn�chặt�K=0.95.�

5.5.3.�Quy�hoạch�hệ�thống�cấp�nước�

a/�Cơ�sở�thiết�kế:��

-�QCXDVN�01:2008/BXD�Quy�chuẩn�xây�dựng�Việt�Nam�-�Quy�hoạch�xây�dựng;�

-�QCVN�07:2016/BXD�Quy�chuẩn�kỹ�thuật�quốc�gia�các�công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật;�

-�TCVN�33:2006�Cấp�nước�mạng�lưới�đường�ống�và�công� trình� -�Tiêu�chuẩn�
thiết�kế;��
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-� TCVN�2622� -�1995�Tiêu�chuẩn� thiết� kế�phòng� cháy�chữa�cháy�cho�nhà� và�
công�trình.�

b/�Tiêu�chuẩn�cấp�nước:�

-�Tiêu�chuẩn�cấp�nước�sinh�hoạt:�120�l/người-ngđ(Qsh).(tỷ�lệ�cấp�100%)�

-�Nước�cấp�nhà�trẻ:�100�l/cháu-ngđ�

-�Nước�dịch�vụ�thương�mại:�2�lít/m2�sàn-ngđ�

-�Nước�tưới�cây,�rửa�đường:�10%�Qsh.�

-�Nước�dự�phòng�rò�rỉ:�15%�Q�ngđ.�

-�Nước�cấp�chữa�cháy�:�15l/s�trong�3�giờ.��

c/�Nhu�cầu�dùng�nước:�

STT� Thành�phần�dùng�nước� Quy�mô� Tiêu�chuẩn��
Lưu�lượng�
(m3/ngđ)��

1� Đất�ở� �� �� ��

�� Nước�cấp�sinh�hoạt�nhà�liền�kề� 5100�người�
120�lít/người-

ngđ� 612.00�

�� Nước�cấp�sinh�hoạt�nhà�cao�tầng� 3014�người�
120�lít/người-

ngđ� 361.68�

2� Nước�cấp�trường�mầm�non� 415�cháu�
100�lít/cháu-

ngđ� 41.50�

3�
Nước�cấp�công�cộng�(nhà�văn�
hóa)� 12140�m2� 2�lít/m2�sàn-ngđ� 24.28�

4� Dịch�vụ�thương�mại� 40060�m2� 2�lít/m2�sàn-ngđ� 80.12�

5� Nước�tưới�cây� 57863� 3�lít/m2-ngđ� 173.59�

�� Tổng�cộng� �� �� 1293.17�

�� Dự�phòng,�rò�rỉ� �� 15%Q� 193.98�

�� Tổng�lưu�lượng�ngày�trung�bình�Qngđ� 1487.14�

-�Tổng�nhu� cầu� cấp� nước� của�khu�vực� lập� quy� hoạchQtb� (lấy� tròn)�=1500�
m3/ngđ�

Lưu�lượng�nước�sinh�hoạt�ngày�dùng�nước�lớn�nhất:�

Qngày.max�=�Kngày.max�x�Qngày.tb�=�1,4�x�1500�=�2100�(m3/ngđ)�

Trong�đó:��

+�Qngày.max:�Lưu�lượng�nước�tính�trong�ngày�dùng�nước�nhiều�nhất.�

+�Kngày.max:��hệ�số�dùng�nước�không�điều�hòa�ngày�lớn�nhất.�

-�Ngoài�ra,�theo�tiêu�chuẩn�phòng�cháy�chữa�cháy,�với�khu�vực�có�số�dân�<�
10�000�người�số�đám�cháy�xảy�ra�đồng�thời� là�1�đám�và�phải�đảm�bảo�một�lượng�
nước�chữa�cháy�cho�01�đám�cháy�qcc=�15l/s,�liên�tục�trong�03�giờ.��

Qcc�=3x15x3,6�=�162m3.�

d/�Nguồn�nước:�

Hiện�trạng�nguồn�nước�sạch�cấp�cho�thị�trấn�Vôi� lấy�từ�nhà�máy�nước�liên�xã�
Yên�Mỹ�-�Thị�trấn�vôi.��
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Giai�đoạn�sau�khi�hệ�thống�cấp�nước�DNP-Bắc�Giang�hoàn�thiện,�nguồn�nước�
cấp�cho�thị�trấn�sẽ�được�bổ�sung�thêm�từ�hệ�thống�cấp�nước�DNP�này,�trong�đó�có�cả�
khu�vực�lập�quy�hoạch.�

e/�Mạng�lưới�cấp�nước:��

-�Mạng�lưới�đường�ống�cấp�nước�trong�khu�vực�quy�hoạch�được�tổ�chức�theo�
sơ�đồ�vòng�kết�hợp�đường�ống�cụt.�

-�Đường� kính� óng� có� kích� thước� từ�D63-D160,� vật� liệu� ống� sử� dụng� ống�
nhựa�HDPE-PN8;�Các� tuyến�ống� được� lắp� đặt�dọc� theo�đường�nội�bộ� của�khu;�
trên�các�tuyến�đặt�van�chặn�để�tiện�cho�công�tác�quản�lý.��

�-�Đường�ống�được�đặt�dưới�vỉa�hè�có�độ�sâu� tối�thiểu�0,7�m�với�ống�phân�
phối;�Chôn�sâu�tối�thiểu�0,5m�với�ống�D63.�

g/.�Giải�quyết�áp�lực:��

Áp�lực�nước�tự�do�của�khu�vực�thiết�kế�phụ�thuộc�vào�áp�lực�của�tuyến�ống�cấp�
nước�cấp�1�với�áp�lực�tự�do�nhỏ�nhất�15m�

Đối�với�các�công�trình�có�tầng�cao�³�5�tầng�cần�xây�dựng�bể�chứa�nước�ngầm�
và�bơm�tăng�áp�cục�bộ.��

h/.�Giải�quyết�khi�có�cháy:�

-�Đặt�các�họng�cứu�hoả�trên�các�đường�ống�cấp�nước�³�D110,�tại�các�ngã�3,4...�
để�thuận�tiện�cho�xe�vào�lấy�nước�chữa�cháy.�Khoảng�cỏch�giữa�cỏc�trụ�cứu�hoả�từ�
100¸120m�đảm�bảo�bán�kính�phục�vụ�là�150m.�

-�Hệ�thống�cứu�hoả:�áp�lực�thấp�khi�có�đám�cháy�xảy�ra,�xe�cứu�hoả�đến�họng�
cứu�hoả�gần�nhất�bơm�nước�đến�điểm�có�cháy�để�dập�tắt�đám�cháy.�

-�Các� công� trình� cần� thiết� kế�hệ� thống� chữa�cháy�cục� bộ� theo� tiêu� chuẩn� về�
phòng�cháy�chữa�cháy�trong�từng�công�trình.�

i/.�Tính�toán�thuỷ�lực�mạng�lưới�cấp�nước�giờ�dùng�nước�max�có�cháy�

Trên�cơ�sở�phân�phối�lưu� lượng�nút� trong�giờ�dùng�nước�lớn� nhất,� tiến�hành�
tính�toán�thủy�lực�cho�mạng�cấp�nước�bằng�chương�trình�Epanet.��Mục�tiêu�của�việc�
tính�toán�thiết�kế�là�đảm�bảo�chế�độ�thủy�lực�cho�các�tuyến�ống�trên�mạng�lưới.�

Vật� liệu� làm� ống� cấp� nước� trong� mạng� lưới� là� ống� nhựa� (hệ� số� nhám� n�
=130÷140,�dùng�công�thức�H-W).�

Điểm�bất�lợi�là�các�điểm�cuối�và�xa�điểm�đấu�nối�nhất.�Ta�lựa�chọn�các�điểm�ở�
vị�trí�xa�nhất�có�thể�xảy�ra�cháy�trong�khu�dân�cư�tại�các�nút�cuối�tuyến�nút�N25�để�
tính�toán.�

Áp�lực�yêu�cầu�tại�nút�bất�lợi�nhất�trong�giờ�max�có�cháy�>=10m.�

Kết�quả�tính�thuỷ�lực�các�đoạn�ống�trong�giờ�dùng�nước�lớn�nhất�có�cháy�khi�
chạy�epanet�thiết�kế�hệ�thống.�

Link�ID/�đoạn�
ống����������������

�
Length/�
Chiều�
dài����������

�
Diameter/�
Đường�
kính�������

�
Roughness/��
Hệ�số�
nhám�������

Flow/�
Lưu�
lượng��

Velocity/�
Vận�tốc��������

Unit�
Headloss/�
Tổn�thất���

�� m���������������mm�������������� ����������������l/s� m/s�������������m/km������������
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Pipe�N2-N3�������������� 17� 140� 140� 17.31� 1.12� 8.91�

Pipe�N3-N4��������������250� 140� 140� 13.43� 0.87� 5.57�

Pipe�N4-N5��������������260� 140� 140� 17.5� 1.14� 9.09�

Pipe�N5-N6������������ 33� 140� 140� 8.56� 0.56� 2.42�

Pipe�N4-N7�������������� 72� 110� 140� -3.38� 0.36� 1.4�

Pipe�N7-N8��������������184� 110� 140� 1.28� 0.13� 0.23�

Pipe�N8-N9��������������251� 110� 140� 6.46� 0.68� 4.65�

Pipe�N9-N10�������������142� 110� 140� -5.79� 0.61� 3.79�

Pipe�N11-N10������������255� 110� 140� -7.06� 0.74� 5.47�

Pipe�N12-N11������������113� 140� 140� -17.69� 1.15� 9.27�

Pipe�N13-N12������������192� 110� 140� 4.98� 0.52� 2.87�

Pipe�N13-N14������������114� 110� 140� 6.58� 0.69� 4.8�

Pipe�N7-N14�������������141� 110� 140� 6.55� 0.69� 4.77�

Pipe�N3-N13�������������71� 110� 140� -2.8� 0.29� 0.99�

Pipe�N8-N11�������������141� 110� 140� 7.02� 0.74� 5.43�

Pipe�N14-N11������������187� 110� 140� 1.39� 0.15� 0.27�

Pipe�N2-N15�������������99� 110� 140� 8.05� 0.85� 6.99�

Pipe�N15-N16������������353� 110� 140� 1.13� 0.12� 0.18�

Pipe�N15-N17������������271� 110� 140� 4.87� 0.51� 2.76�

Pipe�N17-N18������������128� 110� 140� 0.41� 0.04� 0.03�

Pipe�N4-N17�������������100� 110� 140� -2.87� 0.3� 1.04�

Pipe�N7-N27�������������98� 110� 140� 0.31� 0.03� 0.02�

Pipe�N5-N19�������������141� 110� 140� 0.23� 0.02� 0.01�

Pipe�N6-N20�������������140� 110� 140� 0.22� 0.02� 0.01�

Pipe�N5-N21�������������70� 110� 140� 7.01� 0.74� 5.4�

Pipe�N21-N22������������39� 110� 140� 6.66� 0.7� 4.92�

Pipe�N22-N23������������256� 110� 140� 5.72� 0.6� 3.71�

Pipe�N23-N24������������236� 110� 140� 1.34� 0.14� 0.25�

Pipe�N24-N25������������120� 110� 140� 9.51� 1� 9.51�

Pipe�N25-N26������������224� 110� 140� -6.59� 0.69� 4.83�

Pipe�N6-N26�������������314� 110� 140� -6.69� 0.7� 4.96�

Pipe�N26-N23������������187� 110� 140� -2.21� 0.23� 0.64�

Pipe�N9-N24�������������264� 110� 140� -10.15� 1.07� 10.73�

Pipe�N1-N2��������������403� 160� 140� 25.73� 1.28� 9.69�

Pipe�N12*-N12�����������432� 160� 140� 23.63� 1.18� 8.28�

Kết�quả�tính� toán� thuỷ� lực�các�nút�trong�giờ�dùng�nước� lớn�nhất�có�cháy�khi�
chạy�epanet�
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Node�ID/�
tên�nút����������������

Base�
Demand/�
Lưu�lượng�����

�Head�cột�
nước�����������

�Pressure/�áp�
lực���������

�� l/s������������� m��������������� m���������������

Junc�N2�����������������0.37� 26.1� 18.1�

Junc�N3�����������������1.08� 25.94� 17.94�

Junc�N4�����������������2.18� 24.55� 16.75�

Junc�N5�����������������1.7� 22.19� 14.09�

Junc�N6�����������������1.65� 22.11� 14.11�

Junc�N7�����������������1.58� 24.65� 16.9�

Junc�N8�����������������1.84� 24.61� 17.11�

Junc�N9�����������������2.1� 23.44� 15.94�

Junc�N10����������������1.27� 23.98� 15.98�

Junc�N11����������������2.22� 25.38� 17.78�

Junc�N12����������������0.97� 26.42� 18.82�

Junc�N13����������������1.2� 25.87� 17.97�

Junc�N14����������������1.41� 25.33� 17.48�

Junc�N15����������������2.05� 25.4� 17.4�

Junc�N16����������������1.13� 25.34� 17.34�

Junc�N17����������������1.59� 24.66� 16.86�

Junc�N18����������������0.41� 24.65� 16.65�

Junc�N19����������������0.23� 22.19� 14.19�

Junc�N20����������������0.22� 22.11� 14.11�

Junc�N21����������������0.35� 21.81� 13.81�

Junc�N22����������������0.94� 21.62� 13.62�

Junc�N23����������������2.17� 20.67� 12.82�

Junc�N24����������������1.98� 20.61� 12.41�

Junc�N25����������������16.1� 19.47� 11.37�

Junc�N26����������������2.31� 20.55� 12.55�

Junc�N27����������������0.31� 24.65� 16.9�

Junc�N1��������������-18.23� 30� 0�

Junc�N12*� -16.13� 30� 0�

Trong�giờ� dùng�nước� lớn� nhất� có� cháy�vẫn�đảm�bảo� cột�nước� lớn� hơn� 10m.�
Vậy�mạng�lưới�đảm�bảo�về�tính�toán�thủy�lực.�

5.5.5.� Quy� ho¹ch� tho¸t� n-íc� m-a,� n-íc� th¶i� vÖ� sinh�
m«i�tr-êng�

a.�Tho¸t�n-íc�m-a�

a.1.�Cơ�sở�thiết�kế�

-�QCXDVN�01:2008/BXD�Quy�chuẩn�xây�dựng�Việt�Nam�-�Quy�hoạch�xây�dựng;�
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-�TCVN�7957-2008:�Tiêu�chuẩn�thiết�kế�thoát�nước�mạng�lưới�bên�ngoài�và�
công�trình.�

a.2.�Giải�pháp�thiết�kế�thoát�nước�mưa:�

-�Hệ� thống� thoát� nước�mưa�được� thiết� kế� là� hệ� thống� thoát� nước� riêng,�hoạt�
động�theo�chế�độ�tự�chảy.��

*�Hướng�thoát�nước:�Tất�cả�khu�vực�quy�hoạch�đổ�về�hệ�thống�suối�Cầu�Ván.�

*�Giải�pháp�thiết�kế:�

-�Căn�cứ�vào�lưu�lượng�nước�mưa,bảng�tính�toán�thủy�lực�và�quy�hoạch�chung�
thị�trấn�Vôi�chọn�đường�kính�cống�thoát�nước�từ�D400÷D1500,�cống�được�dùng�là�
cống�bê�tông�cốt�thép�ly�tâm.�

-�Hệ�thống�giếng�thu�nước�mưa�được�bố�trí�cách�nhau�khoảng�30m.��

-�Độ�dốc�cống�thoát�nước�lấy�theo�độ�dốc�tối�thiểu��i�=�1/D�

-�Hố�ga�và�hố�thu�trên�vỉa�hè�có�kết�cấu�tường�xây�gạch,�đậy�đan�bê�tông.�Các�
hố�ga�dưới�lòng�đường�được�đổ�bê�tông�và�đậy�đan�chịu�lực.�

-�Khu�vực�lập�quy�hoạch�đi�qua�kênh�tưới�phía�Tây�của�dự�án�nên�tư�vấn�đề�
xuất�hoàn�trả�kênh�tưới�hiện�trạng�khẩu�độ�B1200.��

-�Khu�vực�phía�Đông�của�dự�án�hoàn�trả�mương�thoát�nước�nội�đồng�dọc�theo�
chân�taluy�khu�quy�hoạch�sau�đó�đổ�về�suối�Cầu�Ván.�

*�Tính�toán�thủy�lực:�

-�Công�thức�tính�toán�lưu�lượng�nước�mưa�theo�phương�pháp�cường�độ�giới�hạn:�

Q�=�q�x�C�x�F�

Trong�đó:���

C:�Hệ�số�dòng�chảy�phụ�thuộc�loại�mặt�phủ�lấy�theo�bảng�3-4�TCVN�7957-2008,�
C=0.65.�

Q:�Lưu�lượng�nước�tính�toán�(l/s)�

F:�Diện�tích�lưu�vực�mà�tuyến�cống�phục�vụ�(ha)�

q:�Cường�độ�mưa�tính�toán�(l/s.ha)�

q�=�
nbt

PCxx

)(

)lg1(

+

+A
�

Trong�đó:�

-A,C,b,�n�:�Hệ�số�phụ�thuộc�khí�hậu�tường�địa�phương,�lấy�theo�phụ�lục�II�TCVN�
7957-2008,�cụ�thể�là�tại�Bắc�Giang:�A=7650,�C=0,55,�b=28,�n=0,85�

-�P:�Chu�kỳ�lặp�lại�trận�mưa,�P=1�năm�

-�t:�Thời�gian�dòng�chảy�mưa�tính�bằng�ph,�được�xác�định�theo�công�thức:�

t�=�t0���+�t1���+�t2�

Trong�đó:��

�-��t0�:�Thời�gian�nước�mưa�chảy�trên�bề�mặt�đến�rãnh�đường�lấy�t0��=10ph�

�-��t1�:�Thời�gian�nước�chảy�theo�rãnh�đường�đến�giếng�thu�(ph)�

t1����=0,021L1/�V1�
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�L1�:�Chiều�dài�rãnh�đường�(m),�V1:vận�tốc�nước�chảy�ở�cuối�rãnh�đường�(m/s).�Sơ�
bộ�lấy�t1�=�3�phút�

-t2�:�Thời�gian�nước�chảy�trong�cống�đến�tiết�diện�tinh�toán�

t2���=�0,017å
2

2

V

L
�

L 2 :�chiều�dài�mỗi�đoạn�cống�tính�toán�(m),�V 2 :�vận�tốc�chảy�trong�mỗi�đoạn�cống�

tương�ứng�(m/s)�
-�Việc�tính�toán�thuỷ�lực�để�tìm�ra�kích�thước�cho�hệ�thống�cống�thoát�nước�mưa�

dựa�theo�công�thức�Maning�:�

Qtt��=��
n

1
��x�A�x�R2/3x�I 2/1 (�m3�/�s�)�

Trong�đó:�

n:� Hệ� số� nhám� của� vật� liệu� làm� cống,� cống� làm� bằng� bê� tông� cốt� thép� có�������������������������������
n=�0,013�����

R:�Bán�kính�thuỷ�lực�của�cống��(�m�)�

I:�Độ�dốc�thuỷ�lực�của�cống�

�A:�Tiết�diện�cống�(m 2 )�

b.�Hệ�thống�thoát�nước�thải�

b.1.�Cơ�sở�thiết�kế�

-�QCXDVN�01:2008/BXD�Quy�chuẩn�xây�dựng�Việt�Nam�-�Quy�hoạch�xây�dựng;�

-� TCVN�7957-2008:�Tiêu�chuẩn� thiết� kế� thoát�nước�mạng� lưới� bên�ngoài� và�
công�trình.�

b.2.�Giải�pháp�thiết�kế:�

-�Lưu�lượng�nước�thải�được�tính�bằng�80%�lưu�lượng�nước�cấp:��

Q�thải�=�80%*1500�=�1200�m3�/ngđêm�

-�Mạng�lưới�đường�cống�thu�gom�nước�thải�được�thiết�kế�đi�hành�lang�phía�sau�
khu�đất,�cống�sử�dụng�là�cống�gân�xoắn�HDPE�D300.�

-�Độ�dốc�tối�thiểu�của�tuyến�cống�i=�1/D.�

-�Dọc�theo�các�tuyến�cống�thoát�nước�thải�bố�trí�các�giếng�thăm�tại�điểm�xả�các�
công�trình,�tại�vị�trí�thay�đổi�tiết�diện�cống,�chuyển�hướng�cống�để�nạo�vét�bảo�dưỡng�
định�kì�và�sửa�chữa�cống.�Hệ�thống�giếng�thăm�được�bố�trí�cách�nhau�khoảng�30�(m).�

-�Nước�thải�sinh�hoạt�trong�khu�đất�được�xử�lý�tại�trạm�xử�lý�đặt�phía�Nam�khu�đất�
quy�hoạch�(đất�hạ�tầng�kĩ�thuật)�sau�khi�xử�lý�đổ�ra�Hồ�Cầu�ván�hoàn�trả�trong�khu�quy�
hoạch.�

Giải�pháp�xử�lý�nước�thải�

-�Trạm�xử�lý�nước�thải�với�công�suất�trạm�dự�kiến�là�1.200�m3/�ngđ�

Sơ�đồ�thoát�nước�thải�
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Nước�thải�sinh�hoạt�được�xử�lý�cục�bộ�→�cống�thoát�nước�thải�→�trạm�bơm�→�
trạm�xử�lý�nước�thải�→�thoát�ra�kênh.�

5.5.�Quy�hoạch�cấp�điện�

a/Dự�báo�phụ�tải�điện:�

*�Chỉ�tiêu�cấp�điện:�Tính�toán�theo�đô�thị�loại�III�

� -�Nhà�ở�liền�kề:� � � 5�KW/hộ�

� -�Nhà�ở�biệt�thự:� � � 8�KW/BT�

� -�Nhà�ở�chung�cư�+�dịch�vụ� 6�KW/Hộ�

� -�Trường�học,�nhà�trẻ:� � 120�W/hs�

� -�Công�trình�công�cộng:� � 15¸30�W/m2�sàn�

� -�Chiếu�sáng�đường�:� � 7¸12�KW/km� �

*�Tính�toán�lựa�chọn�công�suất�máy�biến�áp�

Tên�TBA� Ký�hiệu�lô�đất� Số�lô�

Đinh�mức�1�hộ�

Tổng�CS�
(Pmax)�Liền�kề�

5kW�
Biệt�thự��
8kW�

TBA�số�1� N6� 47� 5� �� 235�

�� LK14� 33� 5� �� 165�

�� N12� 94� 5� �� 470�

�� N19� 47� 5� �� 235�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 1105�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 902,4�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 1000�

TBA�số�2� N7� 8� 5� �� 40�

�� N8� 58� 5� �� 290�

�� N9� 37� 5� �� 185�

�� N10� 48� 5� �� 240�

�� N11� 24� 5� �� 120�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 875�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 714,6�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 800�

TBA�3� N5� 47� 5� �� 235�

�� LK11�� 33� 5� �� 165�
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�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 400�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 326,7�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 400�

TBA�4� LK4� 44� 5� �� 220�

�� LK�5� 44� 5� �� 220�

�� LK8� 24� 5� �� 120�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 560�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,85�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 484,2�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 560�

TBA�5� N1� 66� 5� �� 330�

�� N2� 44� 5� �� 220�

�� N3� 22� 5� �� 110�

�� LK1� 23� 5� �� 115�

�� VH�(0,02kW/m2)� 500� 0,02� �� 10�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 785�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 641,1�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 750�

TBA�6� LK3� 36� 5� �� 180�

�� LK6� 24� 5� �� 120�

�� LK7� 16� 5� �� 80�

�� N4� 20� 5� �� 100�

�� LK9� 21� 5� �� 105�

�� VH�(0,02kW/m2)� 500� 0,02� �� 10�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 595�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 485,9�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 560�

TBA�7� LK2� 31� 5� �� 155�
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�� BT1� 12� �� 8� 96�

�� BT4� 13� �� 8� 104�

�� LK10� 22� 5� �� 110�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 465,0�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 379,8�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 400�

TBA�8� BT2� 8� �� 8� 64�

�� BT3� 38� �� 8� 304�

�� BT8� 16� �� 8� 128�

�� VH�(0,02kW/m2)� 606� 0,02� �� 12,12�

�� NT�(0,012kW/học�sinh)� 360� 0,12� �� 43,2�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 551,32�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 450,2�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 560�

TBA�9� BT5� 35� �� 8� 280�

�� N20� 51� 5� �� 255�

�� BT7� 10� �� 8� 80�

�� LK13� 17� 5� �� 85�

�� CS�(7,5kW/km)� 2,3� 7,5� �� 17,25�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 717,25�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�

�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 585,8�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 630�

TBA�10� LK15� 14� 5� �� 70�

�� N4� 18� 5� �� 90�

�� N15� 34� 5� �� 170�

�� N16� 30� 5� �� 150�

�� N19� 24� 5� �� 120�

�� N12� 15� 5� �� 75�

�� BT6� 9� �� 8� 72�

�� Tổng�CS�(Pmax)� �� �� �� 747�

�� Hệ�số�đồng�thời�(Kđt)� �� �� �� 0,7�
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�� K�phát�triển�(Kpt)� �� �� �� 1,05�

�� Hệ�số�CosΦ� �� �� �� 0,9�

��
Công�suất�tính�toán�KVA�
(S=P*Kđt*Kpt/cosΦ)� �� �� �� 610,1�

�� Chọn�công�suất�MBA�(KVA)� �� �� �� 630�

Tổng� 6290�

c/Phương�án�cấp�điện:�

c.1.�Nguồn�điện:�

Theo�quy�hoạch�phát�triển�điện�lực�tỉnh�Bắc�Giang�giai�đoạn�2016-2025�có�xét�
đến�2035,�nguồn�điện�cấp�cho�huyện�Lạng�Giang�nói�chung�và�khu�nghiên�cứu�nói�
riêng�là�do� trạm�110/35/22KV�Đồi�Cốc� (công� suất� 2x40MVA)�và� trạm� 110/35/22�
Lạng�Giang�(công�suất�2x40MVA)�cung�cấp.�

c.2.�Lưới�điện:�

*�Tuyến�35�KV�lộ�375/E7.1:�hiện� trạng� có� tuyến�dây�điện�nổi�35�KV�đi�qua�
khu�vực�thiết�kế.�Tuyến�này�sẽ�được�hạ�ngầm�để�đảm�bảo�an�toàn�và�mỹ�quan�đô�thị;�
dây� dẫn� ngầm� dùng� dây� cáp� ngầm� bọc� cách� điện� loại� có� ký� hiệu�
Cu/XLPE/DATA/PVC-W-40,5kV-1x150mm2� (đi� dây� đơn� cho�mỗi� pha);� dây� dẫn�
cấp� điện� cho� các� trạm� biến� áp� của� dự� án� dùng� dây� Cu/XLPE/DATA/PVC-W-
40,5kV-3x70mm2;��

(xem�Bản�đồ�quy�hoạch�chi�tiết�điện�35KV�hiện�trạng).�

*�Lưới�0,4KV:�

Mạng�lưới�hạ�áp�0,4KV�trong�khu�đô�thị�bố�trí�đi�ngầm,�đường�dây�được�đi�dật�
cấp�từ�tiết�diện�dây�có�tiết�diện�to�đến�dây�có�tiết�diện�nhỏ,�để�đảm�bảo�tính�kinh�tế.�
Dây�dẫn�dùng�các�loại�dây:�

�-�Cu/XLPE/DSTA/PVC-3x185+1x120mm2;��

�-�Cu/XLPE/DSTA/PVC-3x150+1x95mm2;��

�-�Cu/XLPE/DSTA/PVC-3x95+1x50mm2;��

�-�Cu/XLPE/DSTA/PVC-3x70+1x50mm2;�

�-�Cu/XLPE/DSTA/PVC-3x50+1x35mm2.�

Bán�kính�phục� vụ� của�mạng� lưới�hạ� áp�0,4KV�đảm�bảo� 250¸300m.�Kết� cấu�
lưới�0,4KV�theo�mạng�hình�tia.�

*�Lưới�chiếu�sáng:�

Mạng� lưới�chiếu� sáng�của�khu� đô� thị�kết� hợp�với� tuyến� 0,4KVcấp� điện� sinh�
hoạt�và�công�cộng.�Đường�dây�chiếu�sáng�có�tiết�diện�16¸25�mm2.�

+�Đường�có�mặt�cắt�≥�10,5m�bố�trí�hai�tuyến�chiếu�sáng�hai�bên�đường.�

+�Đường�có�mặt�cắt�≤�10,5m�bố�trí�một�tuyến�chiếu�sáng�một�bên�đường.�

Trục�đường�đôi�trong�khu�đô�thị�có�mặt�cắt�24m�có�dải�phân�cách�ở�giữa�3m�bố�
trí�tuyến�chiếu� sáng�ở�giữa�đèn�chiếu�sang�2�bên,�tuyến�chiếu�sáng�bố�trí�đi�ngầm�
cáp�XLPE(3x16+1x10).��

Các�đường�trong�khu�đô�thị�được�chiếu�sáng�bằng�đèn�LED�công�suất�100W.�
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Đối�với�khu�vực�bồn�hoa,�cây�xanh�chiếu�sáng�dùng�đèn�chùm�cao�4,5m,�đèn�
nấm� trang� trí.� Các� đường� dây� cấp� điện� chiếu� sáng� bố� trí� đi� ngầm� XLPE�
(3x16+1x10).�

Nguồn�điện�cấp�cho�lưới�chiếu�sáng�trong�khu�đô�thị�từ�các�trạm�35(22)/0,4kV�
cấp�điện�cho�sinh�hoạt,�công�cộng.�

c.3.�Trạm�biến�áp�35(22)/0,4KV:�

Theo�bảng�tính�toán�nhu�cầu�dùng�điện�của�khu�đô�thị�là�6.800kW� �

Dự� kiến� xây� dựng� mới� các� trạm� hiện� có� với� tổng� số� trạm� là� 10� trạm�
35(22)/0,4KV�tổng�công�suất�đặt�6.290KVA.�

Để� đảm� bảo� mỹ� quan� đô� thị� các� trạm� biến� áp� 35(22)/0,4KV� dùng� trạm�
COMPAC�(trạm�trên�trụ�thép:�máy�biến�áp�đặt�bên�trên,�tủ�trung�thế�và�hạ�thế�đặt�
trong�thân�trụ�thép).�Các�trạm�biến�áp�thiết�kế�đặt�ở�trung�tâm�phụ�tải,�bán�kính�phục�
vụ�đảm�bảo�250-300m�(trừ�khu�vực�không�có�chỗ�để�xây�dựng�TBA�thì�để�chỗ�thuận�
tiện,�đất�cây�xanh,�công�cộng).�

Với�nhu�cầu�chiếm�đất�của�mỗi�trạm�COMPAC�là�1,5x1,5=2,25m2��

Các�trạm�biến�áp�cấp�cho�các�khu�nhà�cao�tầng�được�đặt�bên�trong�toà�nhà,�kết�
hợp�với�cụm�máy�phát�điện�dự�phòng�theo�tiêu�chuẩn�xây�dựng�nhà�cao�tầng�và�do�
các�chủ�đầu�tư�tòa�nhà�tự�đầu�tư�trong�phần�dự�án�riêng.�

VI.�ĐÁNH�GIÁ�SƠ�BỘ�TÁC�ĐỘNG�CỦA�DỰ�ÁN�ĐẾN�MÔI�TRƯỜNG�

I.�CĂN�CỨ��

-�Luật�Bảo�vệ�môi�trường�ngày�29�tháng�11�năm�2005;�

-�Nghị�định�số�80/2006/NĐ-CP�ngày�09� tháng�8�năm�2006�của�Chính�phủ�Về�
việc� Quy� định� chi� tiết� và� hướng� dẫn� thi� hành�một� số� điều� của� Luật� Bảo� vệ�môi�
trường;�

-�Thông�tư�số�01/2011/TT-BXD�ngày�27�tháng�01�năm�2011�Hướng�dẫn�đánh�
giá�môi�trường�chiến�lược�trong�đồ�án�quy�hoạch�xây�dựng,�quy�hoạch�đô�thị;�

-�Quy� chế� bảo�vệ�môi� trường� Ngành�xây� dựng�ban� hành� theo� quyết� định� số�
29/1999/QĐ-BXD�ngày�22/10/1999�của�Bộ�trưởng�Bộ�xây�dựng;�

-�Các�tiêu�chuẩn�về�môi�trường�của�Nhà�nước�Việt�nam:�

+�TCVN�5937-1995:�Chất�lượng�không�khí�-�Tiêu�chuẩn�chất�lượng�không�khí�
xung�quanh.�

+�TCVN�5939-1995:�Chất�lượng�không�khí�-�Tiêu�chuẩn�khí�thải�công�nghiệp�
đối�với�bụi�và�các�chất�vô�cơ.�

+�TCVN�5942-1995:�Chất�lượng�nước�-�Tiêu�chuẩn�chất�lượng�nước�mặt.�

+�TCVN�5942-1995:�Âm�học,�tiếng�ồn�khu�vực�công�nghiệp�và�dân�cư�mức�ồn�
tối�đa�cho�phép.�

II.�MỤC�TIÊU�

-�Xác�định�rõ�tác�động�tích�cực�và�tiêu�cực�của�dự�án�với�môi�trường.�

-�Lập�kế�hoạch�đưa�ra�các�giải�pháp�làm�giảm�thiểu�tác�động�tiêu�cực�của�dự�án�
xây�dựng�đối�với�môi�trường�khu�vực.�
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III.� HIỆN� TRẠNG�MÔI� TRƯỜNG� CỦA�KHU� VỰC� DỰ�ÁN� TRƯỚC�
KHI�THỰC�HIỆN�DỰ�ÁN�

1.�Môi�trường�không��khí:�

Khu�vực�hiện�tại� là�khu�đất� nông� nghiệp�với�diện�tích�cây�xanh� lớn�nên�môi�
trường�không�khí�của�khu�vực�rất�trong�lành�là�điều�kiện��thuận�lợi�để�xây�dựng�khu�
đô�thị.�

2.�Môi�trường�mặt�nước:�

-�Nguồn�nước�mặt:�điều�kiện�thổ�những�khu�vực�cho�phép�nguồn�nước�mặt�và�
nguồn�nước�ngầm�dự�trữ�với�trữ�lượng�lớn.��

3.�Môi�trường�sinh�thái�cảnh�quan:�

Khu�vực�nghiên�cứu�nằm�trong�vùng�châu�thổ�sông�Hồng�nói�chung�và�giáp�TP�
Bắc�Giang�nói�riêng�có�địa�hình�khá�bằng�phẳng,�không�núi�đồi,�vì�vậy�cảnh�quan�
của�những�con�sông�sẽ�đem�lại�giá� trị�rất�quý�giá�để�tạo�lập�cảnh�quan�không�gian�
cho�dự�án,�giải�quyết�thoát�nước�và�tạo�điều�kiện�cải�thiện�môi�trường.�

4.�Dự�báo�tác�động�môi�trường�trong�giai�đoạn�xây�dựng�dự�án:�

-�Bụi�sinh�ra�trong�quá�trình�san�ủi,�đào�đất�bị�gió�cuốn�lên�gây�ô�nhiễm�không�khí.�

-�Tiếng�ồn�rung�do�các�phương�tiện�giao�thông�vận�tải�và�thi�công�cơ�giới�gây�
ra�trong�quá�trình�thi�công.�

-�Nước�mưa�chảy�tràn�qua�khu��vực�trong�thời�gian�thi�công�vào�mùa�mưa�cuốn�
theo�đất�cát,�xi�măng�và�các�loại�rác�sinh�hoạt�gây�ô�nhiễm�nguồn�nước�trong�khu�vực.�

-�Chất�thải�rắn�(như�gạch�vỡ,�bao�bì�xi�măng,�sắt�thép�vụn…)�

-�Nước,�rác�thải�sinh�hoạt�của�công�nhân�xây�dựng�trong�quá�trình�thi�công�dự�án.�

*�Tác�động�trực�tiếp�tới�công�nhân�trong�quá�trình�thi�công�xây�dựng:�

-�Một�số�tác�nhân�và�yếu�tố�có�khả�năng�gây�ô�nhiễm�môi�trường�như�xăng�dầu,�
đảm�bảo�thi�công�trong�điều�kiện�trời�nắng,�tuỳ�thuộc�vào�thời�tiết,�mức�độ�tác�động,�
điều�kiện�thi�công,�cường�độ�lao�động�có�khả�năng�gây�mệt�mỏi,�choáng�váng…�ảnh�
hưởng�tới�sức�khoẻ�công�nhân.�

-�Công� việc� lắp� giáp� thi� công� trong�phạm� vu� rộng� và� quá� trình� vận� chuyển�
nguyên�vật�liệu�với�mất�độ�phương�tiện�vận�tải��cao�trong�khu�vực�có�thể�gây�ra�các�
tai�nạn�lao�động�cũng�như�tai�nạn�giao�thông.�

*�Sự�cố�khi�thi�công:�

-�Các�nguồn�có�khả�năng�gây�cháy�nổ�như�:�kho�chứa�nguyên�liệu�cho�thi�công,�
như�sơn,�xăng�dầu…�có�thể�gây�ra�cháy�hay�tai�nạn�lao�động,�gây�thiệt�hại�về�người�
và�kinh�tế.�

-�Hệ�thống�điện�tạm�thời�cung�cấp�điện�cho�các�máy�móc�thiết�bị�thi�công�có�
thể�bị�sự�cố�thiệt�hại�

5.�Các�tác�động�khác.�

-�Việc�thay�đổi�diện�tích�đất�canh�tác�hiện�nay�làm�thay�đổi�thảm�thực�vật�che�
phủ�mặt�đất,�dẫn�đến�việc�thay�đổi�cục�bộ�do�thay�đổi�khí�hậu�trong�khu�vực.�

-�Tuy�nhiên,�các�tác�động�tiêu�cực�trên�chỉ�mang�tính�tạm�thời�vì�tác�động�này�
sẽ�không�còn�khi�kết�thúc�xây�dựng.�
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6.�Tác�động�trong�giai�đoạn�đưa�dự�án�vào�hoạt�động�

+�Tác�động�trên�môi�trường�không�khí.�

-�Tác�hại�của�bụi:�Bụi�vào�phổi�gây�kích�thích�cơ�học�và�phát�sinh�phản�ứng�xơ�
hoá�phổi�gây�nên�các�bệnh�hô�hấp.�

-�tác�hại�của�CO�và�CO2�gây�giảm�khả�năng�vận�chuyển�ô�xy�của�máu�đến�các�tổ�
chức�tế�bào.�Khí�CO2�gây�rối�loạn�hô�hấp�phổi�và�tế�bào�do�chiếm�mất�chỗ�của�ô�xy.�

-�Khí�CO2�còn�là�nguyên�nhân�chính�gây�hiệu�ứng�nhà�kính,�làm�tăng�nhiệt�độ�
không�khí…�gây�tác�hại�cho�hệ�sinh�thái�cũng�như�sức�khoẻ�của�con�người.�

+�Tác�động�tới�môi�trường�nước:�

*��Nguồn�gốc�và�các�chất�gây�ô�nhiễm:�

-�Nước�thải�sinh�học�chủ�yếu�là�các�chất�cặn�lơ�lửng�(TSS)�chất�dinh�dưỡng�(N,�
P)�các�chất�hữu�cơ�và�vi�khuẩn…�

-�Nước�mưa�chảy�tràn�trên�mặt�đất,�cát,�rác�thải�gây�ô�nhiễm�cho�nguồn�nước�mặt.�

*��Tác�động�của�các�chất�gây�ô�nhiễm:�

-�Theo�quy�định�của�tiêu�chuẩn�môi� trường�Việt�Nam�(TCVN-5945-1995)� thì�
nhiệt�độ�trong�nước�thải�không�vượt�400C�đối�với�nguồn�nước�cấp�cho�nguồn�nước�
sinh�hoạt�và�nguồn�nước�nuôi�dưỡng�thuỷ�sản,�450�đối�với�các�nguồn�trực�tiếp�là�các�
hệ�thống�xử�lý�tập�trung.�

-�Các�vi�khuẩn�gây�bệnh�thường�là�nguyên�nhân�của�các�dịch�bệnh�thường�hàn,�
tả�lị,�Tuỳ�thuộc�vào�điều�kiện�mà�vi�khuẩn�có�sức�chịu�đựng�mạnh�hay�yếu.�

+�Tác�động�của�chất�thải�rắn�tới�môi�trường:�

*��Nguồn�nước�chất�thải�rắn�sinh�hoạt:�

Chất� thải�rắn�trong�khu�du�lịch�sinh� thái�bao�gồm:�Chất�hữu�cơ,� bao�ni� lông,�
thuỷ�tinh,�vỏ�lon…�

*�Tác�động�của�chất�thải�rắn�tới�môi�trường:�

-�Chất�thải�rắn�vô�cơ�và�chất�thải�rắn�hữu�cơ�có�tính�chất�trơ�thường�có�khối�lượng�
lớn,�mặc�dù�có�tác�động�không�đáng�kể�tới�môi�trường�nhưng�nó�ảnh�hưởng�tới�cảnh�
quan�xung�quanh�khu�vực�và�kết�hợp�với�nước�mưa�gây�ô�nhiễm�nguồn�nước.�

-�Chất� thải� rắn�hữu�cơ�dễ�bị�phân�huỷ�do� tác�động�của�vi� sinh� vật,�nhiệt�độ,�
nước�mưa…�sẽ�gây�mùi�hôi�thối,�tác�động�xấu�tới�cảnh�quan�môi�trưòng,�gây�dịch�
bệnh�đối�với�các�loài�được�nuôi�trong�khu�du�lịch.�

+�Tác�động�tới�môi�trường�khác:�

*�Tiếng�ồn�và�độ�rung:�

Tiếng�ồn�và�độ� rung�cao�hơn�tiêu�chuẩn�sẽ�gây�ảnh�hưởng� tới�sức�khoẻ�như:�
mất�ngủ,�mệt�mỏi,�gây�tâm�lý�khó�chịu.�

*�Tác�động�tới�kinh�tế�-�xã�hội�trong�khu�vực:�

Các�tác�động�kinh�tế�-�xã�hội�của�dự�án�khi�đi�vào�hoạt�động�hầu�hết�là�các�tác�
động�tích�cực.�

-�Tạo�ra�nguồn�thu�ngân�sách�cho�Nhà�nước�thông�qua�các�khoản�thuế.�
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-�Sự�phát�triển�của�các�hoạt�động�trong�dự�án�kéo�theo�các�điều�kiện�văn�hoá�
tinh� thần� của�người�dân� trong�khu�vực�được� cải� thiện�và�ý�thức�xã�hội�văn�minh�
cũng�được�nâng�cao�trong�mỗi�người�dân.�

-�Chuyển�đổi�cơ�cấu�nghề�nghiệp,�tạo�ra�các�nghề�mới�làm�tăng�thu�nhập,�nâng�cao�
đời�sống�cho�người�dân�trong�khu�vực�nói�riêng�và�trong�tỉnh�Bắc�Giang�nói�chung.�

IV.�CÁC�GIẢI�PHÁP�XỬ�LÝ�NHỮNG�TÁC��ĐỘNG�MÔI�TRƯỜNG�

1.�Trong�giai�đoạn�xây�dựng:�

-�Quá�trình�thi�công�khu�vực�dự�án�sẽ�được�thực�hiện�trong�thời�gian�tương�đối��
dài.�Vì�vây,�chủ�đầu�tư�cần��quan�tâm�tới�các�biện�pháp�hữu�hiệu�để�hạn�chế�các�tác�
động�có�hại�tới�môi�trường�như:�

+�Áp�dụng�các� biện�pháp� thi� công�tiên� tiến,�cơ� giới�hoá�các� thao� tác�và�quá�
trình�thi�công�để�đảm�bảo�an�toàn�lao�động�và�vệ�sinh�môi�trường��

+�Tuân� thủ�luật�bảo�hộ�lao�động,� tổ�chức�học�tập,�kiểm�tra�nội�quy�an� toàn�
lao�động.�

+�Bố�trí�hợp�lý�đường�vận�chuyển�và�đi�lại,�tránh�chồng�chéo�trên�mặt�bằng�
thi�công.�

+�Lập�hàng�rào�cách�ly�các�khu�vực�nguy�hiểm.�

+�Xây�dựng� các�nhà� vệ� sinh� tạm� thời�phục� vụ� công� nhân� trên�công� trường�xây�
dựng,�đồng�thời�có�những�biện�pháp�chống�gây�ô�nhiễm�đối�với�môi�trường�xung�quanh.�

+�Xe�chở�vật�liệu� �phải�được�tuân�thủ�theo�quy�định�cả�Nhà�nước,�vật�liệu�tập�
kết�thi�công�cũng�phải�được�che�phủ�để�tránh�gió�cuốn��vào�không�khí.�

+�Có�kế�hoạch�thi�công�xây�dựng�hợp�lý�nhằm�hạn�chế�ảnh�hưởng�của�tiếng�ồn�
đến�sinh�hoạt�của�nhân�dân�trong�khu�vực.�Không�sử�dụng�các�phương�tiện�thi�công�
cơ�giới�vào�ban�đêm�để�tránh�tiếng�ồn,�ảnh�hưởng�tới�giấc�ngủ�của�người��dân.�

+�Tránh��sử�dụng�các�thiết�bị�máy�móc�thi�công�đã�cũ�vì�các�thiết�bị�này�thường�
sản�sinh�ra�nhiều�khí�thải�và�tiếng�ồn.�

2.�Giai�đoạn�hoạt�động�của�dự�án:�

+�Khống�chế�ô�nhiễm�không�khí:�

-�Áp�dụng�các�biện�pháp�an�toàn�sự�cố�(cháy,�nổ…)�

-�Tránh�gây�rò�rỉ�các�chất�ô�nhiễm,�độc�hại�ra�môi�trường.�

-�Bố�trí�cây�xanh�trong�khu�vực�đất�xây�dựng�kết�hợp�với�trông�cây�xanh�trên�
vỉa�hè�tạo�thành�cây�xanh�cho�khu�dự�án.�Hệ�thống�cây�xanh�này�có�tác�động�rất�lớn�
trong�việc�hạn�chế�ô�nhiễm�môi�trường�không�khí�như�lắng�bụi�trên�lá�cây,�làm�giảm�
lượng�bụi�lơ�lửng�trong�không,�làm�giảm�tiếng�ồn,� làm�giảm�nhiệt�độ�không�khí…�
một��số�loài�cây�có�thể�hấp�thụ�các�kim�loại�nặng�như�chì,�Cadinaum…�Do�vậy,�song�
song�với� việc�xây�dựng�hệ� thống�hạ� tầng�kỹ� thuật� cần�phải�kết� hợp�với� việc�xây�
dựng�hệ�thống�hạ�tầng�kỹ��thuật�cần�phải�kết�hợp�với�việc�xây�dựng�hệ�sinh�thái�vừa�
tạo�cảnh�quản�đẹp�cho�dự�án�vừa�hạn�chế�ô�nhiễm�môi�trường�không�cho�khu�vực.�

+�Khống�chế�ô�nhiễm�nguồn�nước:�

*��Phương�pháp�thu�gom�rác�thải:��
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Toàn�bộ�nước�thải�� từ�� các�công�trình� trong�khu�vực�đất�dự�án�sẽ�được�thoát�
theo�hệ�thống�nước�thải�của�khu�vực.�Hệ�thống�thoát�nước�được�thiết�kế�độc�lập�với�
hệ�thống�thoát�nước�mưa�để�phù�hợp�với�việc�quản�lý�nước�thải�dự�án.�

*�Phương�pháp�xử�lý�nước�thải:�

Nước��thải�được�xử�lý�bằng�hệ�thống�xử�lý�nước�thải:�Nước�thải�sinh�hoạt�xử�lý�
qua�bể�phốt� tự�hoại�trong�từng�công�trình�->�thu�gom�qua�hệ� thống�cống�thoát�trên�
đường�nội�bộ�của�dự��án�-�>�dẫn�đến�trạm�xử�lý�nước�thải�của�dự�án�->�sau�đó�thoát�
ra�hệ�thống�nước�thải�của�khu�vực�đến�trạm��xử�lý�nước�thải�của�toàn�khu�vực.�

*�Khống�chế�các�thải�rắn�sinh�hoạt:�

Lượng�chất� thải�rắn�sẽ�được�thu�gom�và�mang�đi�bằng�hệ�thống� thu�gom�rác�
thải�của�khu�vực.�

+�Khống�chế�các�yếu�tố�vi�khí�hậu:�

Đặc�điểm�khí�hậu�của�khu�vực�có�nhiều�thuận�lợi�cho�việc� thông�gió,� �chống�
nóng�cho�môi�trường.�Khi�thiết�kế�công�trình�cần�tuyển�chọn�giải�pháp�kiến�trúc�và�
kỹ�thuật�nhằm�tối�đa�mặt�thuận�lợi�để�đảm�bảo�thông�gió�và�chiếu�sáng�tự�nhiên�tốt,�
đồng�thời�hạn�chế�các�mặt�bất�lợi�cho�công�trình.�Các�thiết�kế�thông�gió�tự�nhiên�tối�
đa� trong�hệ� thống�các� công� trình,� cần�nghiên�cứu� lắp�đặt� chụp� thoát�gió� tự�nhiên�
hoặc�có�khí�để�thoát�nhiệt.�

Việc�tăng�mật�độ�cây�xanh�trong�từng�cụm�công�trình�sẽ�góp�phần�làm�cải�thiện�
vi�khí�hậu�cho�dự�án.�

3.�Kết�luận:�

Theo� sự�đánh�giá� về� hiện� trạng�môi� trường�không� khí,� tiếng� ồn,�môi� trường�
nước…�cho� thấy� sự�ô�nhiễm�môi� trường�vệ� sinh�luôn�là�nguy� cơ� lớn.�Đồ�án� quy�
hoạch�chi�tiết�xây�dựng�khu�đô�thị�mới�phía�Đông�thị�trấn�Vôi,�huyện�Lạng�Giang�đã�
được�nghiên�cứu�đầy�đủ�các�yếu�tố�ảnh�hưởng�qua�lại�của�quá�trình�xây�dựng�đô�thị�
đến�môi�trường,�đưa�ra�các�giải�pháp�hợp�lý�để�có�thể�kiểm�soát,�hạn�chế�đến�mức�
tối�đa�tác�động�xấu�của�việc�xây�dựng�đô�thị�đến�chất�lượng�môi�trường.�Đảm�bảo�
cho�một�khu�đô�thị�văn�minh,�đáp�ứng�cả�về�đời�sống�vật�chất,�tinh�thần�văn�hoá�xã�
hội�và�môi�trường,�phục�vụ�tốt�nhất�nhu�cầu�sống�cho�nhân�dân�trong�khu�vực.�

VII.�TỔNG�HỢP�KHÁI�TOÁN�KINH�PHÍ�ĐẦU�TƯ�

1.�Các�dự�án�ưu�tiên�đầu�tư:�

-�Xây�dựng�nhà�văn�hóa,�trường�mầm�non,�quảng�trường�trung�tâm�

-�Khu�nhà�ở�chia�lô,�liền�kề,�biệt�thự...�

2.�Kinh�phí�xây�dựng:�

-�Căn�cứ�Nghị�định�số�32/2015/NĐ-CP�ngày�25/3/2015�của�Chính�Phủ�về�quản�
lý�chi�phí�đầu�tư�xây�dựng.�

-�Thông� tư� số� 05/2017/TT-BXD,� ngày� 05/4/2017� của�Bộ�Xây� dựng� về� việc�
hướng�dẫn�xác�định�và�quản�lý�chi�phí�quy�hoạch�xây�dựng�và�quy�hoạch�đô�thị�

-�Căn�cứ�Quyết�định�1291/QĐ-BXD�của�Bộ�Xây�dựng�về�việc�công�bố�Suất�
vốn�đầu�tư�xây�dựng�công�trình�và�giá�xây�dựng�tổng�hợp�bộ�phận�kết�cấu�công�trình�
năm�2017.�Suất�vốn�đầu�tư�bao�gồm�các�chi�phí:�xây�dựng,�thiết�bị,�quản�lý�dự�án�
đầu�tư�xây�dựng,�tư�vấn�đầu�tư�xây�dựng�và�các�khoản�chi�phí�khác.�
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-�Kinh�phí�đầu�tư�được�tính�toán�trong�phạm�vi�lập�quy�hoạch�có�quy�mô�diện�
tích�56,05ha.�

STT� Hình�thức�đầu�tư�
Tổng�kinh�phí�

(tỷ�đồng)�

I� Công�trình�hạ�tầng�kỹ�thuật� �

� 6.800.000.000�đồng/ha�x�56,05ha� 381.140.000.000�

II� Đền�Bù�GPMB�(tạm�tính)� �

� 560.500�m2�x�300.000�đồng� 168.150.000.000�

III� Chi�phí�dự�phòng�15%*(I�+�II)� 82.393.500.000�

� Tổng�(I+II+III)� 631.683.500.000�

�

VIII.�KẾT�LUẬN�VÀ�KIẾN�NGHỊ�

Để�có�cơ�sở� cho�việc�quản�lý�và�cấp�phép�xây�dựng�theo�quy�hoạch�nên�việc�
điều�chỉnh�cục�bộ�Quy�hoạch�chi�tiết�xây�dựng�khu�đô� thị�mới�phía�Đông�thị� trấn�
Vôi,�huyện�Lạng�Giang,�tỷ� lệ�1/500�là�rất�cần�thiết,�sẽ�góp�phần�vào�sự�phát� triển�
kinh�tế�xã�hội�của�thị�trấn�Vôi�nói�riêng�và�của�tỉnh�Bắc�Giang�nói�chung,�từng�bước�
hoàn�chỉnh�được�quy�hoạch�chung�thị�trấn�Vôi�đã�được�UBND�tỉnh�phê�duyệt.�Giải�
quyết�được�đất�ở� tái�định�cư�cho�các�hộ�dân�trong�khu�vực,�đáp�ứng�nhu�cầu�phát�
triển�đô�thị�hoá�hiện�đại�hoá,�đáp�ứng�nguyện�vọng�của�nhân�dân,�mang�lại�những�
lợi�ích�có�ý�nghĩa�cho�xã�hội.�

Dự�án�hoàn�thành�cũng�đóng�góp�thêm�vào�nguồn�thu�ngân�sách�cho�tỉnh�và�sự�
phát�triển�chung�của�các�đơn�vị�hoạt�động�kinh�tế�khác.�

Đề� nghị� UBND� tỉnh�Bắc� Giang,� Sở� Xây� dựng� tỉnh� Bắc� Giang� và� các� Ban�
ngành�có�liên�quan�nghiên�cứu�phê�duyệt�Đồ�án�này�để�có�thể�triển�khai�được�các�
bước�tiếp�theo.�

�

�

�

�

�















ĐẢNG BỘ TỈNH BẮC GIANG 

HUYỆN UỶ LẠNG GIANG 

* 

Số          -TB/HU 

ĐẢNG CỘNG SẢN VIỆT NAM 
Lạng Giang, ngày 15 tháng 12 năm 2023 

 

 

THÔNG BÁO 
KẾT LUẬN CỦA THƯỜNG TRỰC HUYỆN ỦY 

Về Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới  

phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 1/500) 

----- 

 

Ngày 14/12/2023, Thường trực Huyện ủy giao ban theo Quy chế làm việc, 

sau khi nghe UBND huyện và đơn vị tư vấn báo cáo Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy 

hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang 

(tỷ lệ 1/500), Thường trực Huyện ủy đã thảo luận và kết luận như sau:  

Nhất trí chủ trương Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu 

đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 1/500) theo báo cáo của 

UBND huyện. Giao đồng chí Phó Bí thư Huyện ủy, Chủ tịch UBND huyện chỉ đạo 

rà soát, thực hiện các trình tự, thủ tục hồ sơ báo cáo UBND tỉnh theo quy định./. 

 

Nơi nhận: 

- Thường trực Huyện ủy,  

- UBND huyện, 

- Phòng Kinh tế- Hạ tầng, 

- Lưu Văn phòng Huyện ủy. 

T/L BAN THƯỜNG VỤ 

CHÁNH VĂN PHÒNG 

 

 

 

 

 

Nguyễn Mạnh Hùng 
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- Quan tâm nâng cao năng lực của các cơ quan chuyên môn của huyện 

để có thể triển khai được các công việc do các cơ quan cấp trên ủy quyền thực 

hiện. 

- Quan tâm công tác thu hút đầu tư trong lĩnh vực thương mại dịch vụ để 

phục vụ việc nâng cấp đô thị, khai thác tiềm năng thế mạnh của huyện (ga 

quốc tế, logictics...). Trước mắt hoàn thiện hồ sơ để trình phê duyệt một số 

danh mục dự án thương mại dịch vụ thu hút đầu tư (lưu ý cần xem xét kỹ các 

điều kiện theo quy định). 

- Cơ bản nhất trí với kiến nghị của UBND huyện tại Báo cáo số 114/BC-

UBND ngày 24/10/2023 trong việc đề xuất giải quyết một số công việc tại dự 

án Khu đô thị mới phía Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang và dự án Khu đô 

thị mới phía Tây thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang để sớm kết thúc các dự án; 

UBND huyện xem xét, đưa ra khỏi ranh giới dự án một số vị trí vướng mắc, khó 

khăn trong công tác BT GPMB (các vị trí không có ảnh hưởng lớn đến hiệu quả 

đầu tư của dự án), thực hiện việc thi công hệ thống hạ tầng theo hiện trạng; tuy 

nhiên thời gian tới UBND huyện phải bố trí kinh phí từ ngân sách để đầu tư xây 

dựng đảm bảo theo quy hoạch đã được duyệt. Sớm hoàn thành các thủ tục, công 

việc liên quan đến đất đai, xây dựng để đẩy nhanh tiến độ thực hiện sớm kết 

thúc các dự án; đồng thời, rà soát quy hoạch của dự án Khu đô thị mới phía 

Đông thị trấn Vôi, huyện Lạng Giang để điều chỉnh cho phù hợp với quy hoạch 

cao hơn. 

- Rà soát lại vùng lõi của thị trấn Vôi, thị trấn Kép, căn cứ vào các quy 

hoạch được duyệt để nghiên cứu, lập, triển khai các dự án khu đô thị, khu dân 

cư, hạ tầng kỹ thuật khu dân cư, góp phần hình thành đô thị và tạo sự lan tỏa 

đến các khu vực xung quanh. 

2. Sở Xây dựng  

- Chủ động kiểm tra, đôn đốc địa phương, các chủ đầu tư triển khai các 

công việc để đẩy nhanh tiến độ dự án; 

- Rà soát năng lực của các cơ quan chuyên môn tại các địa phương để 

xem xét, nghiên cứu, đề xuất ủy quyền thực hiện một số công việc trong hoạt 

động xây dựng cơ bản. 

- Thường xuyên phổ biến, hướng dẫn về các quy định mới của các bộ, 

ngành trung ương, của tỉnh liên quan đến lĩnh vực đầu tư dự án khu đô thị, khu 

dân cư để phổ biến đến các chủ đầu tư biết, thực hiện. 

3. Sở Kế hoạch và Đầu tư: 

- Hướng dẫn, đôn đốc các chủ đầu tư, các cơ quan liên quan thực hiện 

thủ tục lập, thẩm định, đề nghị điều chỉnh chủ trương đầu tư các dự án theo 

quy định của Luật Đầu tư và các chỉ đạo của Chủ tịch UBND tỉnh. 

- Nghiên cứu, tham mưu đề án để thu hút đầu tư các dự án thương mại 

dịch vụ trên địa bàn tỉnh. 

4. Sở Tài nguyên và Môi trường 

- Chủ động tháo gỡ khó khăn đối với các nội dung thuộc trách nhiệm của 

ngành trong công tác GPMB các dự án;  



ỦY BAN NHÂN DÂN 

 TỈNH BẮC GIANG   

Số:          /TB - UBND 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

      Bắc Giang, ngày       tháng  10  năm 2023 

THÔNG BÁO 

Kết luận của Chủ tịch UBND tỉnh tại buổi kiểm tra kiểm tra tình hình 

thực hiện một số dự án khu đô thị, khu dân cư trên địa bàn huyện Lạng Giang 

 

 

Ngày 25/10/2023, Chủ tịch UBND tỉnh tổ chức buổi làm việc kiểm tra một 

số dự án Khu đô thị, khu dân cư trên địa bàn huyện Lạng Giang. Dự buổi làm 

việc có đại diện lãnh đạo các cơ quan: Văn phòng UBND tỉnh, Sở Xây dựng, Sở 

Tài nguyên và Môi trường, Sở Tài chính, Cục Thuế tỉnh; đại diện lãnh đạo 

Huyện ủy, UBND huyện Lạng Giang; đại diện phòng chuyên môn Sở Kế hoạch 

và Đầu tư; đại diện chủ đầu tư các dự án. Sau khi kiểm tra thực tế, nghe UBND 

huyện Lạng Giang báo cáo và ý kiến của các đại biểu, Chủ tịch UBND tỉnh kết 

luận như sau: 

Thời gian qua, với sự tập trung chỉ đạo của Huyện ủy, UBND huyện Lạng 

Giang, sự tích cực vào cuộc của các cơ quan liên quan và sự đồng thuận của 

người dân nên việc phát triển đô thị tại địa phương đã đạt được kết quả khá tốt, 

nhiều dự án khu đô thị, khu dân cư mới được triển khai đã làm diện mạo đô thị 

ngày càng khang trang hơn, góp phần tích cực vào việc phát triển kinh tế xã hội 

của huyện, từng bước phát huy giá trị hiệu quả của các đô thị, nâng cao chất 

lượng cuộc sống vật chất, tinh thần cho người dân... Tuy nhiên, bên cạnh đó, 

công tác BT GPMB của một số dự án còn chậm, một số người dân chưa hiểu rõ 

các quy định của pháp luật nên còn gây khó khăn cho công tác BT GPMB; một 

số dự án tiến độ thực hiện chưa đáp ứng theo kế hoạch đề ra, thậm chí có dự án 

đã triển khai trong thời gian quá dài; một số chủ đầu tư chưa hoàn thành tốt 

nghĩa vụ tài chính với nhà nước... Nguyên nhân, do vướng mắc một số thủ tục 

hành chính (xin chuyển đổi mục đích sử dụng đất lúa...); một số chủ đầu tư chưa 

tích cực trong công tác phối hợp với địa phương; tại một số dự án người dân đòi 

hỏi mức chi phí bồi thường cao hơn so với quy định nên dẫn đến kéo dài thời 

gian BT GPMB; việc huy động vốn vay khó khăn nên cũng làm ảnh hưởng đến 

tiến độ các dự án... 

Để đẩy nhanh tiến độ các dự án trong thời gian tới, yêu cầu UBND huyện 

Lạng Giang và các cơ quan, đơn vị liên quan, chủ đầu tư triển khai tốt một số 

công việc sau: 

1. Đối với UBND huyện Lạng Giang 

- Tiếp tục tập trung cao cho công tác BT GPMB các dự án, có biện pháp 

tạo sự đồng thuận cao của người dân trong quá trình thực hiện để đẩy nhanh 

tiến độ triển khai các dự án trên địa bàn. 

- Khẩn trương hoàn thành các thủ tục để đề nghị giao đất, định giá đất 

đối với các dự án đã hoàn thành công tác bồi thường GPMB đủ điều kiện giao 

đất cho nhà đầu tư thực hiện dự án. 
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- Chủ trì, phối hợp với các cơ quan liên quan tham mưu đề xuất giải quyết 

nhanh các công việc, thủ tục ngay sau khi các địa phương đề xuất giao đất, xác 

định giá đất tại các dự án. 

5. Cục Thuế tỉnh 

Chủ động làm việc với các các chủ đầu tư dự án chưa hoàn thành nghĩa 

vụ tài chính với nhà nước... để làm rõ lý do, nguyên nhân và có biện pháp đôn 

đốc, xử lý theo quy định. 

6. Đối với các chủ đầu tư dự án 

- Tổ chức triển khai dự án theo trách nhiệm theo nội dung quy định hợp 

đồng dự án đã ký; chủ động đề xuất điều chỉnh chủ trương đầu tư các dự án 

chậm tiến độ. 

- Tập trung đẩy nhanh tiến độ thi công xây lắp các công trình thuộc dự 

án, trong đó cần quan tâm đến việc đảm bảo chất lượng thi công, an toàn lao 

động và vệ sinh môi trường; tuân thủ nghiêm túc các quy định của nhà nước 

trong hoạt động xây dựng.  

7. Về kiến nghị của UBND huyện  

7.1. Dự án Khu dân cư thôn Mầu, xã Thái Đào, huyện Lạng Giang  

 Kiến nghị: Đề nghị UBND tỉnh xem xét bổ sung quy hoạch các điểm đấu 

nối vào Quốc lộ đối với các đồ án khu đô thị, khu dân cư đã được cấp có thẩm 

quyền phê duyệt quy hoạch chi tiết (1/500) để các nhà đầu tư triển khai thực 

hiện được thuận lợi phục vụ nhu cầu phát triển kinh tế - xã hội trên địạ bàn. 

Chủ tịch UBND tỉnh đã có chỉ đạo tại Công văn số 4594/UBND-KTN 

ngày 14/8/2023 và Công văn số 5856/UBND-KTN ngày 23/11/2022. UBND 

huyện Lạng Giang làm việc với Sở Xây dựng, Sở Giao thông vận tải để nghiên 

cứu giải pháp tháo gỡ, báo cáo Chủ tịch UBND tỉnh theo yêu cầu. 

7.2. Dự án Khu dân cư trung tâm xã Mỹ Thái, huyện Lạng Giang   

Kiến nghị: UBND huyện đề xuất điều chỉnh ranh giới thực hiện dự án, 

tách khu vực trụ sở UBND xã Mỹ Thái cũ, trạm y tế và bưu điện ra khỏi dự án 

dự án của Nhà đầu tư. UBND huyện thực hiện đầu tư hoàn thiện phần còn lại 

theo quy hoạch bằng nguồn vốn đầu tư công. 

Nhất trí. Yêu cầu các cơ quan khi xem xét các dự án khác phải đưa các 

công trình đầu tư công ra khỏi ranh giới dự án, đồng thời nếu có khu dân cư cũ 

nằm trong quy hoạch dự án thì phải bố trí đường bao quanh cho phù hợp. 

7.3. Về giữ gìn, đầu tư làng cũ, phố cũ:  

Kiến nghị: UBND tỉnh đề nghị HĐND tỉnh có cơ chế hỗ trợ ngân sách, 

lồng ghép nhiều nguồn vốn chương trình mục tiêu quốc gia để cải tạo, phát huy 

giá trị văn hóa của các làng cổ, trong đó tập trung gìn giữ, tôn tạo, phục hồi các 

kiến trúc làng cổ Bắc Bộ, các kiến trúc của đồng bào dân tộc thiểu số trên địa 

bàn huyện. 

Trước mắt, UBND huyện nghiên cứu tình hình thực tế của địa phương để 

tổ chức thực hiện, khi có kết quả tỉnh sẽ nghiên cứu rút kinh nghiệm để xây dựng 

chính sách chung. 

7.4. Cây Dã Hương mang tầm vóc quốc tế do vậy cần tỉnh có cơ chế hỗ 

trợ đầu tư về lâu dài, kiến nghị bố trí lồng ghép nhiều nguồn kinh phí đầu tư, tạo 

nên điểm tâm linh sinh thái trọng điểm của Tỉnh cùng với tín ngưỡng thờ Then 



4 

 

 

và hát Then khu đền Bà Chúa Then trên địa bàn huyện Lạng Giang 

Nhất trí chủ trương quan tâm tăng cường đầu tư để bảo tồn, phát huy giá 

trị của các di tích lịch sử, văn hóa trên địa bàn tỉnh; trong quá trình thực hiện 

UBND huyện xem xét, đề xuất cụ thể các công việc. Chủ trì, phối hợp với Sở 

Văn hóa – Thể thao và Du lịch xem xét, nghiên cứu, tổ chức thí điểm lễ hội mở 

cửa rừng tại đền Bà Chúa Then năm 2024. 

Trên đây là kết luận của Chủ tịch UBND tỉnh, yêu cầu các cơ quan, đơn vị 

liên quan triển khai thực hiện./. 
  

Nơi nhận: 
- Chủ tịch, các PCT UBND tỉnh; 

- Các Sở: KH&ĐT, XD, TN&MT, TC; 

 - Cục Thuế tỉnh; 

- Huyện ủy, UBND huyện Lạng Giang; 

- Các chủ đầu tư (giao UBND huyện Lạng Giang 

chuyển); 

- VP UBND tỉnh: 

  + LĐVP, TH, TKCT,TN, GT; 

+ Lưu: VT, XD.Tuấn. 

TL. CHỦ TỊCH 

KT. CHÁNH VĂN PHÒNG 

PHÓ CHÁNH VĂN PHÒNG 

 

 

 

 

Nguyễn Trung Trực 

 



UỶ BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

HUYỆN LẠNG GIANG  Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:        /TB-UBND Lạng Giang, ngày 11 tháng 12 năm 2023 

  
 

THÔNG BÁO 

KẾT LUẬN CỦA CHỦ TỊCH UBND HUYỆN 

Tại Hội nghị giao ban công tác tuần (ngày 10/12/2023) 

 

  

Ngày 10/12/2023, UBND huyện tổ chức giao ban theo Quy chế làm việc, 

sau khi nghe Văn phòng HĐND và UBND huyện và các cơ quan, đơn vị liên 

quan báo cáo; Chủ tịch UBND huyện kết luận như sau: 

 1. Đối với nội dung của phòng Tài chính- Kế hoạch báo cáo 

 Nhất trí các nội dung xin ý kiến của phòng Tài chính- Kế hoạch về việc 

thẩm định hồ sơ đề nghị thực hiện, điều chỉnh một số dự án trên địa bàn. Giao 

phòng Tài chính- Kế hoạch tiếp thu ý kiến của các đại biểu, hoàn thiện nội dung, 

báo cáo Thường trực Huyện uỷ theo quy định. 

 2. Đối với nội dung của phòng Nội vụ báo cáo  

 Cơ bản nhất trí nội dung xin ý kiến của phòng Nội vụ tại Tờ trình số 

103/TTr-NV ngày 08/12/2023 về việc khen thưởng tập thể, cá nhân có thành 

tích xuất sắc trong phong trào thi đua năm 2023; việc thăm tặng quà các chức 

sắc, chức việc, hộ gia đình giáo dân tiêu biểu nhân dịp Lễ Giáng sinh năm 

2023. Giao phòng Nội vụ tiếp thu ý kiến của các đại biểu, hoàn thiện nội dung, 

báo cáo Hội đồng thi đua khen thưởng huyện theo quy định. 

 3. Đối với nội dung của phòng Kinh tế và Hạ tầng báo cáo  

  Nhất trí các nội dung xin ý kiến của phòng Kinh tế và Hạ tầng về Đồ án 

điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu đô thị mới phía Đông thị 

trấn Vôi, huyện Lạng Giang (tỷ lệ 1/500). Giao phòng Kinh tế và Hạ tầng tiếp 

thu ý kiến của các đại biểu, hoàn thiện nội dung, báo cáo Thường trực Huyện uỷ 

theo quy định.  

 4. Đối với nội dung của Trung tâm phát triển quỹ đất và quản lý trật 

tự giao thông, xây dựng, môi trường báo cáo  

  Nhất trí các nội dung xin ý kiến của Trung tâm phát triển quỹ đất và quản 

lý trật tự giao thông, xây dựng, môi trường về việc di chuyển mộ tại dự án Khu 

đô thị trung tâm thị trấn Kép mở rộng. Giao Trung tâm phát triển quỹ đất và 
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quản lý trật tự giao thông, xây dựng, môi trường tiếp thu ý kiến của các đại biểu, 

hoàn thiện nội dung, báo cáo Thường trực Huyện uỷ theo quy định.  

 5. Nhất trí với nội dung Báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ tuần 50; 

phương hướng, nhiệm vụ tuần 51. Giao các đồng chí Phó Chủ tịch UBND huyện 

theo dõi, chỉ đạo các cơ quan chuyên môn theo lĩnh vực phụ trách triển khai các 

nội dung đảm bảo tiến độ đề ra.  

 Thừa lệnh Chủ tịch UBND huyện, Văn phòng HĐND và UBND huyện 

thông báo để các cơ quan, đơn vị liên quan biết và tổ chức thực hiện./. 

 

Nơi nhận: TL. CHỦ TỊCH 
- Chủ tịch, các PCT UBND huyện; 

- Các cơ quan: Nội vụ, Tài chính-Kế hoạch; Kinh 

tế và HT, Trung tâm PTQĐ&QLTTGT, XD, MT; 

- LĐVP, TH; 

- Lưu: VT. 

CHÁNH VĂN PHÒNG 

 

 

 

 
  

Dương Văn Tuấn 
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