UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN LANG GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 53 /QB-UBND Lang Giang, ngay 12 thang 01 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét nhi¢ém vu Quy hoach chi tiét xay dung
Trung tim dich vu ho tr¢g nong nghiép huyén Lang Giang, (ty 1€ 1/500)

UY BAN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG

~ Can cir Lugt Té chicc Chinh qu)ién dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sua
doi, ‘bé sung mot so diéu cua Ludt To chiec Chinh phu va Ludt To chuc chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cur Luat do thi ngay 17/6/2009; Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Luat
ngay 17/6/2020 Sira déi, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt xdy dwng, Ludt sira déi b6
sung mét sé diéu ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé viéc
sika d6i, bo sung mot so diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 vé viéc Sira déi, bé sung mét sé diéu cia cdc
Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir cic Théng tw cia B Xdy dung: So 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 Quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so do an quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xdy
dung khu chitc nang va quy hoach néng thén; Sé 20/2019/TT-BXD ngay
31/12/2019 huéng dan xdc dinh, qudn 1y chi phi quy hoach xdy dwng va quy
hoach dé thi; S6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 vé viéc ban hanh quy chudn kj
thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir cdc Quyét dinh ciia UBND tinh Bdc Giang: S6 29/2021/0P-
UBND ngay 04/01/2019 vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ni dung vé quan Iy hoat
dong dau tw va xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang; S6 81/2021/0P-UBND
ngay 31/12/2021 ciia UBND tinh Bdc Giang vé viéc Ban hanh Quy dinh mét s6 néi
dung vé quy hoach xdy dung trén dia ban tinh Bdc Giang; S6 940/0P-UBND
ngay 25/8/2023 vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach xdy dwng viing huyén
Lang Giang, tinh Bdc Giang dén nam 2040 (ty 1é 1/25.000),; S6 230/0P-UBND
ngay 11/4/2018 vé viéc Phé duyét diéu chinh Quy hoach chung thi tran Véi,
huyén Lang Giang, tinh Bdc Giang dén nam 2035 (ty 1é 1/5.000); Sé 419/0P-
UBND ngady 24/4/2023 vé viéc Phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chung xdy
dung thi tran Vi, huyén Lang Giang dén nam 2035 (ty 1é 1/5.000);


http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016
http://soxaydung.bacgiang.gov.vn/index.php/vbcsm/737-5352016

Can civ Van ban s6 4962/UBND-XD ngay 06/10/2022 ciia Chii tich UBND
tinh Bdc Giang vé viéc thure hién ldp quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cir Cong vin s6 2809/SXD-QHKT ngay 27/9/2023 ciia S6 Xdy dung
tinh Bdc Giang vé viéc tham gia ¥ kién nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung
Trung tam dich vu hé tro néng nghiép huyén Lang Giang (ty 1é 1/500);

Theo d@é nghi ciia phong Kinh té va Ha ting tai Bdo cdo tham dinh sé
02/BCTDH-KTHT ngay 12/01/2024.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét xay dung Trung tam dich vu
ho trg nong nghiép huyén Lang Giang, (ty I¢ 1/500), vdi cac ndi dung chu yéu sau:

1. Vi tri, ranh giéi nghién ctru

1.1. Vi tri khu dat: Khu dét 1ap quy hoach nam & phia Tay Nam thi tran Voi
so vO1 trung tam hanh chinh huyén.

1.2. Ranh gioi nghién cuu:

- Phia Bic: Giap dan cu hién trang va trudng mam non Phi Mo;

- Phia Nam: Gidp rudng canh tac to dan phd Hoanh Son;

- Phia Pong: Giap rudng canh tac t6 dan phé Hoanh Son;

- Phia Tay: Giap dan cu hién trang t6 dan phd Hoanh Son.

2. Quy m0 nghién ciru: Quy mo 1ap quy hoach khoang 9,8ha.

3. Tinh chit, muc tiéu

3.1. Tinh chat: Hinh thanh khu nong nghiép tng dung cong nghé cao, tao
tien dé phat trién mé hinh san xuét nong nghi¢p, chan nuodi vai ti€u chi xanh,; chét
luong; hiéu qua kinh té, phat trién néng nghiép theo hudng hién dai. Thyuc hién
chtrc nang mg dung, thir nghiém, dao tao, trinh dién m6 hinh san xuit san phém
noéng nghiép nham nhan rong cac md hinh ndng nghiép tng dung cong nghé cao
trén dia ban tinh.

3.2. Muc tiéeu:

- Cu thé hoa cac dinh huéng Quy hoach chung xay dung thi trin Voi dén
nam 2035, Quy hoach xay dung vung huyén Lang Giang dén ndam 2040 dé dap
ung mot trong nhitng ti€u chi co ban gitip huyén dat ti€éu chuan néng thon méi;

- Hinh thanh mét khu néng nghiép cong nghé cao, hd trg san xuat, bao gom:

+ Cung cap khong gian ha ting hd tro cac hoat dong san xuat nong nghiép,
lién két chudi gia tri, nha bao v¢, kho bao quan nong san...

+ Thuong mai: Kinh doanh noéng san, xuic tién thuong mai, khai thac du
lich két hgp san xuat ndng nghiép.

+ Dich vu: Khuyén nong, khuyén lam, bao v¢ thuc vat, thu y, tin dung, bdo hiém. ..



+ Quan 1y, nghién ctru: Quan 1y chét luong, vé sinh an toan thyc pham, du
béo thi truong, phong chong thién tai, bao vé méi truong, chuyén giao ung dung
nong nghiép cong nghé cao.

- X4c dinh co ciu sir dung dét va cac chi tiéu kién trac quy hoach cho timg
6 dat, phu hop véi Quy chudn xay dung Viét Nam va Tiéu chuan hién hanh;

- Gop phan day nhanh tién trinh cong nghiép hoa, hién dai hoa trong nganh
nong nghiép cua huyén.

3.3. Yéu cdu:

- Ra soat, khop ndi cac dd an quy hoach, du an dau tu c6 lién quan;

- Phan tich danh gia diéu kién tu nhién, hién trang va cic quy dinh cta quy
hoach chung c6 lién quan dén khu dan cu. Xac dinh cu thé hoa pham vi ranh gidi,
dién tich, quy mo dat dai, dan sb va céc chi tiéu st dung dat quy hoach, ha téng
xa hdi va ha tﬁng k¥ thuat; cac khu vuc can cai tao, chinh trang va xay dung moi
phu hop véi Quy hoach chung, cdc Quy hoach chuyén nganh,...va tuan thu Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung, tiéu chuan thiét ké;

- Khép ndi cac du an trong khu vuc, déng bd hé théng ha tﬁng xa ho1, ha
tang ky thuat khu vuc quy hoach véi cac du an lién quan va khu dan cu hién hiru;

- Xay dung quy dinh quan 1y theo Quy hoach chi tiét lam co s¢ phap 1y dé
cac cap chinh quyén dia phuong quan 1y dau tu xay dung theo quy hoach.

4. Cac chi tiéu kinh té - ky thuit co ban:

Céac chi tiéu vé ha tang x4 hoi va ha tang k¥ thuét theo quy chuin quy
hoach xay dung QCXDVN: 01:2021/BXD.

STT Hang muc Chi tiéu/Quy mo Don vi

1 | Chi tiéu sir dung dat

a | bat xay dung cong trinh <5 %

b | Pat bo tri nha mang, khu nudi trong <70 %

c | Dat giao thong, cdy xanh, HTKT >20 %

d | Khu mat nudc >5 %

2 | Chi tiéu ha ting ky thuit

a Gi‘ao thong
Bé rong 1 lan xe chay >3,5 m/lan xe
Bé réng hé duong >4 m

b | Hé thong cap nudc

£ , . A >20 m3/ha.ngd

Cap nuoc khu nong nghiép cao 50 % dién tich
Cadp nude twdi cdy >3 lit/m?/ngd
Cd:p nuoc rita duwong >0,5 lit/m*/ngd
Cdp nudc chita chay 20 lit/dam




STT Hang muc Chi tiéu/Quy mo Pon vi
chay
C | Thoat nudce thai
4 0 )
Nuwoc thai sinh hoat, san xudt >80 % nAuJ oc
cap
Tram xu Iy nuoc thai Quy h,oacAh tl:am X
ly doc lap
d | Chat thai ran
. 100 % phét sinh
Ty lé th ,
Y e msom >0,3 tén/ha
e | Cap dién va chiu sang
Cdp dién san xudt > 300 kW/ha
Cap dién chiéu sang
- Puong giao thong >1,2 W/m2
- Cong vién, vieon hoa >1,0 W/m2

5. Cac yéu cau va nguyén tic co ban ciia quy hoach:

Céc yéu géu ndi dung nghién ctru quy hoach thuc hién theo cac quy dinh
tai Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010; Nghi dinh s6 72/2019/Nb-CP
ngay 30/8/2019 va Nghi dinh so6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023.

5.1. Nguyén tdc:

Tuan tht Theo d6 an diéu chinh Quy hoach chung thi tran Véi, tinh Béc
Giang dén nam 2035 (ty 1¢ 1/5.000) phé duyét, Quy hoach xay duyng vung huyén

Lang Giang dén nim 2040; Céc tiéu chuan, quy chuan va hién trang khu vuc
nghién ctru;

_ Tuan thu nhing quy dinh vé bao vé hanh lang an toan cua cic cong trinh
ha tang k¥ thuat di qua khu vuc;

Phén tich, danh gia nhu cau phu hop cho khu vue.

5.2. Yéu cau diéu tra, khdo sat va thu thap tai liéu:

Phan tich danh gia diéu kién ty nhién vé: Vi tri dia 1y, dia hinh, khi h4u,
dac diém thuy van, dia chat thuy van, tai nguyén thién nhién...va anh huong cua
chung t&1 phat trién do thi trong trong tuong lai.

Diéu tra thu thap dir liéu hién trang vé kinh té - xa hoi, ha tang k¥ thuat khu
vuc nghién ctru quy hoach.

* Hién trang kinh té - x3 hoi.

o7 Danh gia vai tro, vi tri va mbi quan hé cua khu vuc nghién ctru voi thi
tran VOi va khu vyc giap ranh.

+ Panh gia hién trang phat trién voi cac khu chirc ning phu can c6 lién quan.

* Hién trang st dung dat.

+ Phan tich d4nh gia hién trang sir dung dat.



* Hién trang h¢ théng ha tﬁng k¥ thuat.

+ Hién trang giao thong: Phén tich danh gia vé hién trang mang ludi giao
thong duong bo vé cap hang duong, mat do duong va moi quan hé...;

+ Hién trang chuan bi k¥ thuat: Phan tich dénh gia hé théng ha tang k¥
thuat hi¢n trang, kha nang thoat nudc, huong thoat nude v.v. Cao trinh xay dung
tai khu vuc, cac khu churc nang khéc.

+ Hién trang cap nudc: Phan tich danh gia vé ngudn cung cap nudc; cac
cong trinh dau moi thu@c hé thong cap nudc phuc vu san xuat, sinh hoat. Panh
gia thyc trang cung cap nudc, ty 1¢ ho dan dung nudc sach...

+ Hién trang cung cap ning lugng: Phén tich danh gia ngudn cung cap
dién, hé thong cip dién; Hién trang ngudn va mang ludi cip dién;

+ Hién trang thoat nudc thai, xir Iy CTR: Phan tich danh gia vé hé thong
thoat nude thai va cac cong trinh xur 1y hién trang.

+ Danh gia hién trang moi truong: Phan tich danh gia cac ngudn va loai
hinh gay 6 nhiém; Pham vi anh huéng va mic d¢ gay 6 nhiém.

* Ra soat cac chuong trinh, dy an dau tu c6 lién quan.

5.3. Yéu cau vé té chirc quy hoach khéng gian:

- X4c dinh tinh chét, muyc tiéu, dong luc phat trién cua khu vuc;

- Lya chon céc chi tiéu dat dai, kinh té - ky thuat (cap nudc, cip dién, thoat
nudec. ..) phi hop véi tinh chat khu vire va yéu cau phat trién;

- Xac dinh quy mo cac khu chire nang: cong trinh dich vy, khuén vién cay
xanh va bai do xe.

-’Xé‘c dinh chi tiéu st dur}g dat quy hoach vé mat do xay dung, h¢ §6 sur
dung dat, ting cao cong trinh doi véi tung 16 dat; khoang lui cong trinh doi vl
cac truc duong, vi tri;

- X4c dinh nguyén tic, yéu cau t6 chtrc khong gian, kién tric, canh quan;

- :Fhuan tjén cho str dung, dam bao cac tiéu chuan vé mat do xay dung, cay
xanh thé duc thé thao, giao thong.

5.4. Yéu cdu vé quy hoach sir dung dat:

- Bang dy kién co cAu quy dat xay dung theo phuong an chon;

- Giai phap phan bd quy dat va co cu t6 chirc khong gian theo chirc ning;

- Céc chi tidu kinh t€ - k¥ thudt d6i voi 16 dat: Dién tich, quy md cong
trinh, h¢ so6 sir dung dat, tang cao, mat d xay dung;

- Cac yéu céq vé kién trac, xay dung ha t,?tng k¥ thuat, vé€ sinh moi trudng,
quan ly xay dung do6i véi tinh chat cong trinh kién trac;

5.5. Yéu cdu vé quy hoach hé thong ha tang ky thudt va méi truong:

- Chuan bi k¥ thuat: Danh gia vé dia hinh, dia chét, xac dinh khu vyc cam
xay dung, han ché xdy dung; xac dinh luu vuc va phan luu vuc ti€u thoat nudc

chinh; hudng thoat nudce, vi tri, quy mo cac cong trinh ti€u thoat nudc; xac dinh
cot xay dung dbi véi timg 16 dat.
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- Giao thong: Xac dinh mang ludi giao thong, mat cat, chi gidi dudng do
va chi gi61 xay dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo
bai db xe (trén cao, trén mit dat va ngam); hao va tuynel ky thuat.

- Cap nudc: Xac dinh nhu ciu va ngudn cip nudc; mang ludi duong dng
cap nudc va cac thong so k¥ thuat chi tiét.

- Cép dién: Xac dinh nhu ciu st dung va ngudn cung cap ning lugng; vi
tri, quy mo céc tram di¢n phan phoéi; mang ludi duong day trung thé va hé thong
chi€u sang do thi; h¢ thong thong tin lién lac.

- Thoat nudc thai quan 1y chét thai ran: Xac dinh téng luong nude thai va rac
thai; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy mo cac cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai.

- X4c dinh nhu cau va mang luéi thong tin lién lac;

- X4c dinh hé théng cac cong trinh ngam (néu co);

- Nghién ctru dau ndi ha tang k¥ thuat khu vuc 14p quy hoach véi khu vuc
xung quanh.

5.6. Ddnh gid méi trwong chién luoc:

Panh gia hién trang moi trudng vé diéu kién dia hinh; tu nhién; chét thai
ran, nudc thai, tiéng 6n; cac van dé xa hoi, van hoa, canh quan thién nhién;

Phan tich, du bao nhirng tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén moi
truong; dé xuat hé thong cac ti€u chi bao vé moi truong dé dua ra cac giai phap
quy hoach khong gian va ha tang k¥ thuéat t61 uu cho khu vuc quy hoach;

Dé ra cac giai phap giam thiéu, khic phuc tic dong d6i voi d6 thi, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach;

Lap bao cao danh gia méi trudng chién luoc va dé xuat giai phap quan 1y,
giam thiéu tic nhan gay 6 nhiém moi trudng.

5.7. Quy dinh qudn 1y theo dé dn quy hoach chi tiét: Noi dung theo quy
dinh tai Khoan 3, Biéu 35 Luat Quy hoach do thi.

6. Thanh phan, ndi dung hd so va kinh phi thuc hién:

6.1. Thanh phan va néi dung ho so: Thanh phan ndi dung hd so dd an theo
quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cta B§ Xay dung vé
viéc Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 an quy hoach xay dung vung lién
huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach doé thi, quy hoach xay dung
khu chirc nang va quy hoach nong thén; Thong tu 06/2013/TT-BXD ngay
13/5/2013 cua B Xay dung huéng dan vé ndi dung thiét ké do thi.

6.2. Kinh phi, nguén von thuc hién:

- No1 dung du toan chi phi 1ap quy hoach phu hop véi quy dinh hién hanh
cua nha nudc. Tong dyu toan kinh phi 382.049.000 dong (Ba tram tam hai triéu,
khong tram bon mwoi chin nghin dong);

- Ngudn vén: Von ngan sach huyén va cac ngudn vén khac.



7. To chirc thye hién:

7.1 Ti ié'nq do thuc hién do dn: Téi da 06 thang ké tir ngay nhiém vu quy hoach
duoc cap co tham quyén phé duyét (khong ke thoi gian tham dinh va phé duyét do
an Quy hoach).

7.2. Té chirc thuc hién:

- Co quan t6 chtic 1ap quy hoach: UBND huyén Lang Giang;

- Co quan thdm dinh: Phong Kinh t& va Ha tang huyén Lang Giang;

- Co quan phé duyét nhiém vu va dd 4n Quy hoach: UBND huyén Lang Giang;

- Pon vi lap nhiém vu: Cong ty c6 phan tu van va dau tu Khanh Hung,

Diéq 2. Phong Kinh té va Ha ting huyén chu tri, phdi hop véi cac co quan
lién quan t6 chuc thyc hién theo dung quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong HDND va UBND, Tai chinh-

Ké hoach, Kho Bac Nha nuéc, Kinh té va Ha ting; Chu tich UBND thi tran Voi
va cac don vi c6 lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT. CHU TICH
- S¢ Xay dung (b/c); D HO CHU TICH

- Chu tich, cAc PCT UBND huyén;

- Céac co quan don vi thugc UBND huyén;
- Cong thong tin dién tir huyén;

-LbVP, TH;

- Luu: VT.
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